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Beschlussvorlage

Einfacher B - Plan "Ortsteil Liegau - Augustusbad"

- Abwagungsbeschluss

- Beschluss zur Anderung des raumlichen Geltungsbereiches
- Billigungsbeschluss

- Beschluss zur Offenlage

Beratungsfolge:
Gremium am Status Abstimmung
[ Anw. [ Ja [ Nein | Enth |

Ortschaftsrat Liegau - Augustusbad 24.04.2023 o)
Stadtrat 26.04.2023 O

Beschlussvorschlag:

1. Der Abwagungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen
Beteiligung der Behdrden, TOB, Nachbargemeinden und der Offentlichkeit wird in allen Punkten
beschlossen.

2. Der raumliche Geltungsbereich wird geringfligig geandert. Mallgebend ist die Festsetzung des
raumlichen Geltungsbereiches der Planzeichnung — Teil A, Fassung 31.03.2023.

3. Der Entwurf des einfachen Bebauungsplanes ,Ortsteil Liegau — Augustusbad® in der Fassung
vom 31.03.2023, bestehend aus der Planzeichnung — Teil A, den Textlichen Festsetzungen —
Teil B und der beigefligten Begriindung — Teil C wird gebilligt.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, die Offenlage auf Grundlage von § 3 Abs. 2 BauGB und § 4
Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Frank HGhme
Oberblrgermeister



Begriindung:
Es ist eine Planreife erreicht, dass der Billigungsbeschluss moglich ist.

Anlage/n

Abwagungsvorschlag-erganzt
Deckblatt

Teil A - Planzeichnung

Teil B - Textfestsetzungen
Teil C - Begrundung

Finanzielle Auswirkungen: Kurze Darstellung der einmaligen Beschaffungs- / Herstellungskosten, der
jahrl. Folgekosten / -lasten und der objektbezogenen Einnahmen:

Veranschlagung:

Ergebnishaushalt:

Finanzhaushalt:

Haushaltsstelle:

Beteiligte Amter Ergebnis Datum Handzeichen/Name



Stadt Radeberg: Einfacher Bebauungsplan fiir die im Zusammenhang bebaute Ortslage Liegau-Augustusbad

Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der betroffenen Behérden, TOB und der Offentlichkeit

Ubersicht der beteiligten Behérden, TOB u. Nachbargemeinden

Beteiligungsschrei-

Nr. Behorde Anschrift ben Antwortschreiben
Behorden / TOB

1 Landesdirektion Sachsen, Raumordnungsbehdérde 09105 Chemnitz 22.10.2021 15.11.2021
2 Regionaler Planungsverband Oberlausitz-Niederschlesien Lébauer StraBe 63, 02625 Bautzen 22.10.2021 19.11.2021
3 Landratsamt Bautzen, Priifstelle Bauleitplanung MacherstraBe 57, 01917 Kamenz 22.10.2021 29.11.2021
4 Landesamt fiir Archéologie Zur Wetterwarte 7, 01109 Dresden 22.10.2021 27.10.2021
5 Landesamt fiir StraBenbau und Verkehr, NL Bautzen PF 1119, 02601 Bautzen 22.10.2021 18.11.2021
6 Sachsisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie PF 540137, 01311 Dresden 22.10.2021 26.11.2021
7 Staatsbetrieb Sachsenforst, Forstbezirk Dresden Nesselgrundweg 4, 01109 Dresden 22.10.2021 24.11.2021
8 Stadtverwaltung Radeberg, Untere StraBenverkehrsbehorde Markt 17 - 19, 01454 Radeberg 22.10.2021 12.11.2021
9 Stadtverwaltung Radeberg, Ordnungsamt, Bereich Loschwasser Markt 17 - 19, 01454 Radeberg 22.10.2021 -

10 Stadtverwaltung Radeberg, Bauamt, SG 6ffentliche Beleuchtung Markt 17-19, 01454 Radeberg 22.10.2021 01.11.2021
Versorgungsunternehmen

11 SachsenNetze HS.HD GmbH, Regionalbereich Bautzen Dresdener StraBe 55, 02625 Bautzen 22.10.2021 22.11.2021
12 | Deutsche Telekom AG 01059 Dresden 22.10.2021 05.01.2022
13 | Abwasserzweckverband ,Obere Réder” An den drei Hausern 14, 01454 Radeberg 22.10.2021 16.11.2021
14 Wasserversorgung Bischofswerda GmbH Belmsdorfer StraBe 27, 01877 Bischofswerda 22.10.2021 30.11.2021
15 Eigenbetrieb Abwasserentsorgung GroBBe Kreisstadt Radeberg Markt 17-19, 01454 Radeberg 22.10.2021 16.11.2021
Nachbargemeinden

16 | Landeshauptstadt Dresden PF 12 00 20, 01001 Dresden 22.10.2021 03.11.2021
17 | Stadtverwaltung GroBréhrsdorf Rathausplatz 1, 01897 GroBréhrsdorf 22.10.2021 12.11.2021
18 | Gemeindeverwaltung Armnsdorf BahnhofstraBe 15 - 17, 01477 Arnsdorf 22.10.2021 09.12.2021
19 Gemeindeverwaltung Wachau TeichstraBe 4, 01454 Wachau 22.10.2021 01.12.2021
Anerkannte Naturschutzvereinigungen (LAG - Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz)

20 |Naturschutzbund Deutschlands (NABU) Lobauer StraBe 68, 04347 Leipzig 22.10.2021 -

21 Landesverein Sachsischer Heimatschutz e.V. Wilsdruffer StraBe 11/13, 01067 Dresden 22.10.2021 -

22 | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Stadtelner StraBe 54, 04416 Markkleeberg 22.10.2021 -

23 Landesverband Sachsischer Angler e.V. Rennersdorfer StraBe 1, 01157 Dresden 22.10.2021 22.10.2021
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Stadt Radeberg: Einfacher Bebauungsplan fiir die im Zusammenhang bebaute Ortslage Liegau-Augustusbad

Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der betroffenen Behérden, TOB und der Offentlichkeit

24 Landesjagdverband Sachsen e.V. HauptstraBe 156a, 09603 GroBschirma 22.10.2021 -
25 Griine Liga Sachsen e.V. WieckestraBe 37, 01237 Dresden 22.10.2021 -
26 |Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND) StraBe der Nationen 122, 09111 Chemnitz 22.10.2021 -
27  |Naturschutzverband Sachsen e.V. (NaSa) Gahlenzer StraBe 2, 09569 Oederan 22.10.2021 -
Sonstige

o8 [;lrggﬁégﬁn;%nggi‘aftSlﬁ:nLjungrl(ljcnhuenngNeuordnung S 177 beim MacherstraBe 55, 01917 Kamenz 22.10.2021 _

Keine Anregungen, Bedenken und Hinweise hatten folgende Beteiligte:

8
7
16
17
18
19

Stadtverwaltung Radeberg, Untere StraBenverkehrsbehdrde, Stellungnahme vom 12.11.2021

Staatsbetrieb Sachsenforst, Forstbezirk Dresden, Stellungnahme vom 24.11.2021 Belange nicht bertihrt.

Landeshauptstadt Dresden, Stellungnahme vom 03.11.2021

Stadtverwaltung GroBrdhrsdorf, Stellungnahme vom 12.11.2021
Gemeindeverwaltung Arnsdorf, Stellungnahme vom 09.12.2021
Gemeindeverwaltung Wachau, Stellungnahme vom 01.12.2021

Belange nicht bertihrt.
Keine Einwénde.

Keine Bedenken oder Hinweise.

Keine Einwande oder Bedenken.

Belange nicht bertihrt.

Ubersicht der im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Nr. Name Anschrift Schreiben vom
20| oFF1 I I 30.11.2021
30| oFF2 I — 30.11.2021
31| oFrs I ] 30.11.2021
32| oFr4 I - ] 14.11.2021
33| oFF5 I ] 14.11.2021
34| oFF I ] 28.11.2021
35 OFF7 _ - 30.11.2021
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Stadt Radeberg: Einfacher Bebauungsplan fir die im Zusammenhang bebaute Ortslage Liegau-Augustusbad
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der betroffenen Behérden, TOB und der Offentlichkeit

Anderung in der

LidNr | TOB / OFF Bedenken/Hinweise Umsetzung Eitassing
Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein
1 LDS Das Planungsziel, den aufgelockerten Bebauungscharak- | Kenntnisnahme X

Stellungnahme | ter des Ortsteiles Liegau-Augustusbad zu erhalten, steht

vom 15.11.2021 |in Ubereinstimmung mit Grundsatz 2.2.2.2 des LEP
2013, wonach die Entwicklung der Stadte und Dérfer so
erfolgen soll, dass u.a. das historische Siedlungsgeflige
angemessen beriicksichtigt wird. Dazu bestehen aus der
Sicht der Raumordnung keine Bedenken.
Wir bitten im Weiteren um Beachtung der folgenden Hin-
weise:
Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans liegen teilweise Beriicksichtigung X
Grundstlicke, die nach Auffassung der Raumordnung Im B-Plan werden Baugebietsflachen sowie Griin-
dem AufBenbereich zuzuordnen sind. AuBerdem gibt es | und Waldflachen festgesetzt, um eine Bebauung
Bereiche, die eine Bebauung in zweiter oder dritter Reihe | von bisherigen AuBenbereichsflachen (und Schutz-
ermdglichen wirden. Teilweise sind Grundstlicke im wirk- | gebietsflachen) zu verhindern. Bebauungen in zwei-
samen Flachennutzungsplan als Grinflachen dargestellt. |ter oder dritter Reihe sollen nicht zugelassen wer-
Sollte es das stédtebauliche Ziel sein, bspw. eine Bebau- |den.
ung in zweiter oder dritter Reihe zu verhindern oder die
Grunflachen von Bebauung freizuhalten, empfehlen wir
die Festsetzung von Uberbaren Grundstiicksflachen zu
prafen. Diese Festsetzung empfiehlt sich ebenso in den
Teilen des Bebauungsplanes, wo das Uberschwem-
mungsgebiet der GroB3en Réder Siedlungsbereiche be-
rahrt.
Teile der Grundstiicke am Fasanenweg werden durch teilweise Berlicksichtigung X
das Landschaftsschutzgebiet ,Seifersdorfer Tal* bertihrt. | Das LSG wird nachrichtlich in der Planzeichnung
Wir empfehlen, den Geltungsbereich des Bebauungspla- | dargestellt. Die Abgrenzung des B-Plan-Geltungsbe-
nes dort entlang der LSG-Grenze festzulegen. reiches erfolgt jedoch weiterhin auf den Flurstlcks-

grenzen. Die Bereiche innerhalb des LSG werden
nicht als Bauflache festgesetzt.
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Stadt Radeberg: Einfacher Bebauungsplan fir die im Zusammenhang bebaute Ortslage Liegau-Augustusbad
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der betroffenen Behérden, TOB und der Offentlichkeit

Anderung in der

des Regionalplanes mafBstabsbedingt einer nachfolgen-
den raumlichen Konkretisierung. Daher bestehen zur bei-
gefligten kartographischen Darstellung des rdumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes aus regional-
planerischer Sicht keine Bedenken.

LidNr | TOB / OFF Bedenken/Hinweise Umsetzung Eitassing
Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein
In Bezug auf die regionalplanerischen Festlegungen, die | Kenntnisnahme X
den Geltungsbereich beriihren, verweisen wir auf die Die Stellungnahme des RPV wird berlcksichtigt.
Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes.
FFH-Gebiet ,Rddertal oberhalb von Medingen*® Gberlagert | Bericksichtigung X
Teile von Grundstiicken nérdlich der FriedensstraBBe Das FFH-Gebiet wird nachrichtlich in der Planzeich-
nung dargestellt. Die Grundstiicksbereiche innerhalb
des FFH-Gebietes werden nicht als Bauflache fest-
gesetzt.
Einige Grundstiicke Ostlich der RédertalstraBe liegen im | Berlicksichtigung X
Uberschwemmungsgebiet der GroBen Réder Das Uberschwemmungsgebiet wird nachrichtlich in
der Planzeichnung dargestellt. Die Grundstiicksbe-
reiche innerhalb des Uberschwemmungsgebietes
werden nicht als Bauflache festgesetzt.
2 RPV Im Regionalplanentwurf vom 6.12.2019 sind wesentliche | Beriicksichtigung X
Stellungnahme | Teile des angrenzenden FFH-Gebietes "Rddertal ober- Aufnahme Hinweise in Planbegriindung.
vom 19.11.2021 | halb Medingen" als Vorranggebiet Arten- und Bio- _
topschutz und die nicht Gberbauten Bereiche des Uber-
schwemmungsgebietes (HQ100) der GroRen Rdéder als
Vorranggebiet Retentionsraum festgelegt. Bereits Uber-
baute Bereiche des Uberschwemmungsgebietes
(HQ100) und bei einem Extremhochwasser Uber-
schwemmte Bereiche sind als Vorranggebiet Hochwas-
servorsorge festgelegt. Dies betrifft teilweise die Bebau-
ung Ostlich der RddertalstraBBe.
Grundsatzlich unterliegen zeichnerische Festlegungen Kenntnisnahme X
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Stadt Radeberg: Einfacher Bebauungsplan fiir die im Zusammenhang bebaute Ortslage Liegau-Augustusbad

Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der betroffenen Behérden, TOB und der Offentlichkeit

Anderung in der

schutzbehorde

Ld.Ne | TOB / OFF Bedenken/Hinweise Umsetzung Planfaseung
Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein
Wir regen dennoch an, in Bezug auf die Gefahrdung Berlcksichtigung X
durch Hochwasser entsprechende Festsetzungen im Be- | Das Uberschwemmungsgebiet wird nachrichtlich in
bauungsplan aufzunehmen. Dies kann z. B. durch die der Planzeichnung dargestellt. Die Bereiche inner-
Aufnahme eines Planzeichens gemai § 9 Abs. 5 Nr. 1 halb des Uberschwemmungsgebietes werden nicht
BauGB flr "besondere bauliche Vorkehrungen" sowie als Bauflache festgesetzt.
durch erganzende Erlduterungen zur "hochwasserange-
passten Bauweise" in der Begriindung des Bebauungs-
planes erfolgen.
Die beigefiigten "Uberlegungen des Ortschaftsrates" (Ar- | Kenntnisnahme X
beitsstand 09.02.2021) werden zur Kenntnis genommen.
Die darin vorgeschlagenen Festsetzungen betreffen
keine regionalplanerischen Belange.
3 LRA
Stellungnahme
vom 29.11.2021
3.1 |Untere Die Festsetzungen sind waldrechtlich nicht zu beanstan- | Kenntnisnahme X
Forstbehorde den.
Die in der Festsetzung Nr. 12 genannte Karte, welche die | Berlicksichtigung X
aufgefiihrten Objekte detaillierter abgrenzen soll, lag Nachrichtliche Darstellung Waldflachen in Plan-
nicht zur Stellungnahme vor. zeichnung.
Es wird darauf hingewiesen, dass mégliche bebaubare Berlcksichtigung X
Grundstlcke teilweise an Wald grenzen, dadurch kann Hinweise zur Berlcksichtigung des Waldabstandes
infolge der bestehenden gesetzlichen Regelung nach § | werden in die Planunterlagen aufgenommen
25 Abs. 3 SachsWaldG die Bebaubarkeit eingeschrankt
sein.
3.2 |Untere Natur- Berucksichtigung X
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Stadt Radeberg: Einfacher Bebauungsplan fir die im Zusammenhang bebaute Ortslage Liegau-Augustusbad
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der betroffenen Behérden, TOB und der Offentlichkeit

Anderung in der

LidNr | TOB / OFF Bedenken/Hinweise Umsetzung Eitassing
Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein
Aus naturschutzrechtlicher Sicht sollten in der Festset- Nachrichtliche Darstellung Schutzgebiete in Plan-
zung Nr. 12 alle Schutzgebiete im Geltungsbereich dar- | zeichnung.
gestellt werden. Eine entsprechende Karte lag bei der
Beurteilung des B-Planes der UNB nicht vor. X
Berucksichtigung
Das unter Festsetzung 9 genannte Pflanzgebot sollte mit | Aufnahme Gehdlzliste in B-Plan.
einer Gehdlzliste versehen werden, damit standortheimi-
sche Baumarten und regionaltypische Obstbaume ver-
wendet werden.
X
Baufeldfreimachungen sollten nach § 39 BNatSchG nur | Berlicksichtigung
im Zeitraum vom 1.10 bis 28.2. erlaubt werden. Aufnahme als Hinweis in B-Plan.

3.3 |Untere Festsetzung 1: Es wird vorgeschlagen klarzustellen, dass | Beriicksichtigung X
Bauaufsichts- diese Festsetzung nur fir Neu- und Erweiterungsbauten, | Im B-Plan wird klargestellt, dass die Festsetzung nur
behérde nicht jedoch fir (rechtmaBige) bestehende Gebaude gilt. | fir Neu- und Erweiterungsbauten, jedoch nicht fiir

(rechtmaBige) bestehende Gebéaude.
Festsetzungen 2 und 3: Es wird vorgeschlagen zu pri- Berucksichtigung X
fen, ob hier ein ,Zahlendreher” vorliegt, Wahrend fiir EFH | Die Hinweise werden im Zuge der B-Plan-Erstellung
im Unterdorf eine lockere Bebauung als im Bereich B gepruft und die Festsetzungen erforderlichenfalls
festgesetzt wird (700 m2 GrundstlicksgréBe statt 600 angepasst.
m2), kehrt sich dieses Prinzip bei Mehrfamilienhausern
um. Zur Verdeutlichung: Wahrend bei einer Grundstlicks-
gréBe von 600 m2 im Bereich A das EFH unzul&ssig ist
(700 m2 erforderlich), kann das Zweifamilienhaus gebaut
werden (600 m2 ausreichend).
Festsetzung 4: Es wird vorgeschlagen, keine eigenstén- | Bericksichtigung X
dige Regelung zu treffen, sondern auf die Einhaltung der | Es wird festgesetzt, dass im B-Plan-Geltungsbereich
Garagen- und Stellplatzsatzung der Stadt Radeberg in die Garagen- und Stellplatzsatzung der Stadt Rade-
der aktuellen Fassung hinzuweisen. berg gilt.
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Stadt Radeberg: Einfacher Bebauungsplan fir die im Zusammenhang bebaute Ortslage Liegau-Augustusbad
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der betroffenen Behérden, TOB und der Offentlichkeit

Anderung in der

LidNr | TOB / OFF Bedenken/Hinweise Umsetzung Eitassing
Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein
Festsetzung 5: Es wird hingewiesen, dass das Festset- Berlcksichtigung X
zen von sehr geringen Grundflachenzahlen, insbeson- Die Hinweise werden im Zuge der B-Plan-Erstellung
dere fir Nebenanlagen, problematisch sein kann. Im Ub- | geprift und die Festsetzungen angepasst.
rigen sollte auf die in der Festsetzung in Klammern ent-
haltene Erlduterung zur Grundflachenzahl verzichtet wer-
den, da eine Festlegung zur GRZ immer das Gesamt-
grundstick betrifft, sofern es im Satzungsgebiet liegt.
Festsetzung 6: Es sollte geprift werden, ob die Festset- | Berlicksichtigung X
zung von maximalen Trauf- und Firsthéhen ausreichend | Im Zuge der B-Plan-Erstellung wird geprift, in wel-
ist. Es wird dringend empfohlen, den unteren Bezugs- cher Form in diesem grofB3en Plangebiet untere H6-
punkt fir H6henangaben zu definieren, z.B. die gemit- henbezugspunkte flr die Trauf- und Firsthdhe fest-
telte Héhenlage des urspriinglichen Geléndes an den gesetzt werden kdnnen.
Eckpunkten des Gebaudes.
Im Falle einer Regelung zur Geschossigkeit wird mit Be- | Beriicksichtigung X
zug auf § 16 Abs. 2 BauNVO festgestellt, dass nur die Berlcksichtigung im B-Plan.
Zahl der Vollgeschosse festgelegt werden kann. Die
Festsetzung ,max. 2 Vollgeschosse + Dach* ist uniiblich.
Zudem ist es grundsétzlich méglich, bei zwei zuldssigen
Vollgeschossen noch ein ausbauféhiges Dachgeschoss
zu errichten, solange dieses kein Vollgeschoss ist.
Festsetzung 7: Formulierungsvorschlag: ,,Auf den Grund- | Bericksichtigung X
stlicken ist entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache ein Aufnahme Festsetzungsvorschlag in Textfestsetzun-
mindestens 3 m tiefer Streifen (Vorgarten) von jeglicher | gen.
Bebauung freizuhalten. Ausgenommen hiervon sind Ein-
friedungen, Grundstiickszufahrten und Anlagen der
Technischen Gebaudeausristung (z.B. Luft-Warme-
Pumpen).”
Festsetzung 10: Sollte entfallen, zumal hier auch kein Be- | Beriicksichtigung X
zug zu den Satzungszielen zu erkennen ist. Die Festsetzung entfallt.
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Stadt Radeberg: Einfacher Bebauungsplan fir die im Zusammenhang bebaute Ortslage Liegau-Augustusbad
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der betroffenen Behérden, TOB und der Offentlichkeit

Lfd.Nr

TOB / OFF

Bedenken/Hinweise

Umsetzung

Anderung in der
Planfassung

Eingegangene Hinweise,

Bedenken und Anregungen

ja nein

Festsetzung 12: Die Satzung enthélt hier Regelungen zu
diversen Griinflachen, die auch benannt werden. Die
Festsetzungen eines Bebauungsplans missen eindeutig
und (auch fir den Ortsunkundigen) nachvollziehbar sein.
Das ist hier nicht gegeben. Nach unserer Auffassung sind
die betroffenen Flachen zeichnerisch darzustellen (wobei
ein einzelner Punkt nicht ausreichend ist). AuBerdem
wird hingewiesen, dass die Satzung nur Regelungen zu
Grundstlicken enthalten kann, die sich im Geltungsbe-
reich der Satzung befinden.

Berlcksichtigung

Die innerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches vor-
handenen wertvollen ortsbildpragenden Griinflachen
werden in der Planzeichnung als Grunflachen fest-
gesetzt.

X

3.4

Untere
Immissions-
schutzbehorde

In der Planzeichnung muss flr die einzelnen Gebiete ihr
Gebietsstatus geman Baunutzungsverordnung eindeutig
dargestellt werden. Dafir sollten die Ausweisungen des
aktuellen Flachennutzungsplanes eingearbeitet werden,
um Widersprichen vorzubeugen bzw. bereits vorhan-
dene Widersprlche in diesem Verfahren aufzulésen.

Um dem Ziel, verhindern einer Verschlechterung der
Wohnumfeldqualitat, ndher zu kommen, sollte dem Larm-
schutz besondere Aufmerksamkeit gewidmet werden.
Aus Sicht des Immissionsschutzes ist es sinnvoll gewerb-
liche Ansiedlungen in einigen Gebieten auszuschlieBen.
Durch eine Anderung der Gebietstypen in Folge gewerbli-
cher Durchmischung von z. B. reinem Wohngebiet zu all-
gemeinem Wohngebiet bis hin zum Mischgebiet wiirden
héhere Immissionsrichtwerte zu dulden sein. Damit be-
steht die Gefahr, dass eine Verlarmung der bisher ruhi-
gen Siedlungsstruktur durch Kleingewerbe aber insbe-
sondere auch durch lautere technische Anlagen (Warme-
pumpen, Klimagerate, Poolpumpen etc.) einhergeht.

Anmerkung: Auf den Gewasser-/Bodenschutz hat die
Festsetzung Nr. 7, Carports mindestens 3 m von der

Bericksichtigung
Im B-Plan werden die Baugebietsflachen festge-
setzt.

Berucksichtigung
Berilcksichtigung in den Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung.

Kenntnisnahme
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Stadt Radeberg: Einfacher Bebauungsplan fiir die im Zusammenhang bebaute Ortslage Liegau-Augustusbad

Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der betroffenen Behérden, TOB und der Offentlichkeit

Lfd.Nr

TOB / OFF

Bedenken/Hinweise

Umsetzung

Anderung in der
Planfassung

Eingegangene Hinweise,

Bedenken und Anregungen

ja

nein

Grundstlicksgrenze zu errichten, Einfluss, da mit dieser
Festlegung die versiegelten Flachen fiir Zufahrten noch
gréBer werden. Weshalb eine grindliche Abwagung zwi-
schen asthetischen und naturschiitzenden Anforderun-
gen erfolgen sollte.

3.5

Abfallrecht /
Bodenschutz

Hinweise: In Anlehnung an die in § 1a Abs. 2 Baugesetz-
buch (BauGB) formulierte Bodenschutzklausel, die den
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Bo-
den vorschreibt, sollten Nebeneinrichtungen wie Zufahr-
ten und Stellplatze in wasserdurchlassiger Bauweise er-
richtet werden. Eine entsprechende Gestaltungsfestset-
zung zur Begrenzung der Bodenversiegelung kénnte ge-
man § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ebenfalls in die baupla-
nungsrechtlichen Festsetzungen Einzug finden.

Berucksichtigung

Im B-Plan wird festgesetzt, dass die Stellplatzfla-
chen auf den Baugrundstiicken ausschlieBlich in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen
sind.

3.6

Brand- und Ka-
tastrophen-
schutz sowie
Rettungsdienst

Fir die im Geltungsbereich zu errichtenden Gebaude
muss ausreichend Léschwasser flr wirksame Ldschar-
beiten zur Verfligung stehen.

Die notwendige Loschwassermenge betragt nach Tabelle
1 des 0.g. Regelwerkes zwischen 24 und 192 m3/h und
ist flir die Dauer von 2 Stunden im L&schbereich von 300
m zu dem schitzenden Objekt sicherzustellen. (die ge-
naue Menge ist abhangig von der baulichen Nutzung ge-
man § 17 der BauNVO, VollgeschoBzahl, der Geschof3-
flachenzahl und der grundsétzlichen Gefahr der Brand-
ausbreitung)

Den ermittelten Grundbedarf an Léschwasser hat nach
dem SachsBRKG § 6 Abs. 1 Nr. 4 die zustandige Stadt
Radeberg zu erbringen.

Wird der Loschwasserbedarf ganz oder teilweise aus
dem offentlichen Trinkwassernetz des zustandigen Was-
serversorgungsunternehmens gedeckt, ist der Nachweis

Kenntnisnahme
Berlcksichtigung in Ausfihrungs- und Erschlie-
Bungsplanung
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Stadt Radeberg: Einfacher Bebauungsplan fir die im Zusammenhang bebaute Ortslage Liegau-Augustusbad
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der betroffenen Behérden, TOB und der Offentlichkeit

uane | TOB / OFF Bedenken/Hinweise Umsetzung ) e

Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein

der Léschwassermenge und des FlieBdruckes durch den
Wasserversorger zu erbringen.

Verantwortlich dafiir zeichnet die Stadt Radeberg.
Entsprechend den Wasserressourcen ist an der Wasser-
entnahmestelle eine Bewegungsflache fur die Feuerwehr
nach DIN 14090 bzw. den Richtlinien Gber Flachen fur
die Feuerwehr zu planen. Der Offentliche Verkehrsraum
kann daflr genutzt werden.

Damit bei einem Brand die Rettung von Menschen und Kenntnisnahme X
Tieren sowie wirksame Léscharbeiten moglich sind, mis-
sen ZufahrtsstraBBen vorhanden und die erforderliche Be-
wegungsfreiheit und Sicherheit fiir den Einsatz der Feu-
erlésch- und Rettungsgeréate gewahrleistet sein. Die Kri-
terien fir die Planung und Ausfiihrung dieser Vorausset-
zungen sind in der SachsBO § 5, der VwVSéachsBO Nr.
5, der DIN 14090 sowie den Richtlinien tGber Flachen fir
die Feuerwehr festgelegt.

Stichwege sollten bezliglich dem schnellen Verlassen ei- | Kenntnisnahme X
nes moglichen Gefahrenbereiches durch Fahrzeuge der | Berlicksichtigung in Ausfiihrungs- und Erschlie-
Feuerwehr vermieden werden. Stichwege dirfen generell | Bungsplanung

nur so lang sein, dass sie einschlieBlich dem Zugang bis
zur hinteren Bebauung auf den Grundstlicken, 50 m nicht
Uberschreiten. Ist dies nicht realisierbar, dann missen
mindestens Wendeanlagen entsprechend der Bilder 58 /
59 der Richtlinie fiir die Anlage von StadtstraBen (RASt
06) sowie Bewegungsflachen fur die Feuerwehr vorgese-
hen werden.

Zufahrten, Wendeanlagen, Zugange und Flachen fir die | Kenntnisnahme X
Feuerwehr sind standig freizuhalten. Im 6ffentlichen Be-
reich hat die Stadt Radeberg durch Beschilderungen, Ab-
sperrungen o. . daflir Sorge zu tragen.
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Lfd.Nr

TOB / OFF

Bedenken/Hinweise

Umsetzung

Anderung in der
Planfassung

Eingegangene Hinweise,

Bedenken und Anregungen

ja

nein

Die Einhaltung der im Brandschutzbedarfsplan der Stadt
Radeberg getroffenen Feststellungen und Festlegungen
beziiglich der Einhaltung der Hilfsfrist, in der eine wirk-
same Hilfe durch die Feuerwehr eingeleitet werden kann,
ist bei der Planung zu Uberprifen. Kann die Hilfsfrist in
diesem Gebiet nicht eingehalten werden, so sind wegen
der Wechselwirkung des Bau- und Brandschutzes aus-
gleichende MaBnahmen festzulegen.

Kenntnisnahme

X

LA Archéologie
Stellungnahme
vom 27.10.2021

Die arch&ologische Relevanz des Vorhabenareals bele-
gen archéologische Kulturdenkmale aus dem Umfeld, die
nach § 2 SachsDschG Gegenstand des Denkmalschut-
zes sind (steinzeitliche Siedlungsspuren, mittelalterlicher
Bergbau [0-30550-11J, bronzezeitliches Graberfeld [O-
30380-02J, mittelalterlicher Ortskem [0-30380-01]). (Ab-
grenzung in Kartendarstellung)

Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der
Denkmalschutzbehorde, wer Erdarbeiten etc. an einer
Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umstan-
den nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale
befinden.

Dieser Satz ist als Hinweis in den B-Plan aufzunehmen,
um die Untere Bauaufsichlsbehérde und den kiinftigen
Vorhabentréger oder Bauherren von der Genehmigungs-
pflicht zu informieren.

Beriicksichtigung
Aufnahme als Hinweis in B-Plan.

LASuV
Stellungnahme
vom 18.11.2021

Vom B-Planverfahren ist StaatsstraBe S 180 innerhalb
der Gemarkung Liegau-Augustusbad betroffen.

1. Planungen
Im betroffenen Bereich laufen im LASuV NL Bautzen der-
zeit und in den néachsten 3 Jahren keine Planungen. Aus-

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Lfd.Nr

TOB / OFF

Bedenken/Hinweise

Umsetzung

Anderung in der
Planfassung

Eingegangene Hinweise,

Bedenken und Anregungen

ja

nein

gleichs- und ErsatzmaBnahmen oder Kompensations-
maBnahmen in zusténdiger Verwaltung des LASuV, NL
Bautzen werden nicht ber(hrt.

Durch die List GmbH wird im Rahmen der Umsetzung
der Radverkehrskonzeption 2014 eine Radverkehrsan-
lage von Radeberg nach Liegau-Augustusbad geplant.
Bei der Aufstellung des B-Planes sollte ein méglicher
Ausbau der S 180 in Verbindung mit der Schaffung von
Radverkehrsanlagen beachtet werden.

2. Anbauverbots-/Anbaubeschrankungszonen

Die im § 24 Abs. 1 Sachsisches StraBengesetz (Sachs-
StrG) gesetzlich normierten Anbauverbotszonen entlang
der S 180 sind im B-Plan zu beachten und zu benennen.
Diese betragen auBerhalb der zur ErschlieBung der anlie-
genden Grundstiicke bestimmten Teile einer Ortsdurch-
fahrt je 20 m, gemessen von der duBBeren befestigten
Fahrbahnkante, und sind von jeder Art der Bebauung so-
wie Abgrabungen und Aufschuttungen gréBeren Um-
fangs standig freizuhalten.

Die Regelung Uber die nach § 24 Abs. 2 SachsStrG fest-
gesetzte Anbaubeschrankungszone entlang der S 180 ist
ebenfalls im B-Plan zu benennen.

3. Eine Entwésserung des Plangebietes in die der S 180
dienenden StraBenentwésserungsanlagen ist nicht ge-
stattet. Dem StraBenkérper und den diesen dienenden
Grundsticken dirfen keine Abwésser sowie Oberfl&-
chenwasser aus kommunalen oder privaten Grundsti-
cken zugefiihrt werden. Die Entwasserung und die Ent-
wasserungsanlagen der S 180 diirfen nicht beeintrachtigt
werden.

keine Beriicksichtigung

Der B-Plan wird als einfacher B-Plan aufgestellt, in
dem keine Verkehrsflachen festgesetzt werden. Da-
her keine Aufnahme der Hinweise in die Planunterla-
gen.

Kenntnisnahme

Zum raumlichen Geltungsbereich dieses B-Plans
gehoren ausschlieBlich Bereiche innerhalb der Orts-
durchfahrt.

Kenntnisnahme
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Anderung in der

Ld.Nr | TOB / OFF Bedenken/Hinweise Umsetzung Planfaseung
Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein
4. Im Hinblick auf die Aufrechterhaltung der Sicherheit Kenntnisnahme X

und Leichtigkeit des Verkehrs sind fur die Errichtung von
Zaunungen entlang der S 180 auBerhalb der zur Er-
schlieBung der anliegenden Grundstlcke bestimmten
Teile einer Ortsdurchfahrt nachfolgende Pramissen zu
beachten und im Erlduterungsbericht zu benennen. Z&u-
nungen entlang der S 180 sind derart baulich auszufih-
ren, dass diese entsprechend den Festsetzungen der
Richtlinien fir passiven Schutz an StraBen durch Fahr-
zeugrickhaltesysteme Ausgabe 2009 (RPS 09) als um-
fahrbar und leicht verforrnbar bzw. abscherbar gelten.
Die Zaunungen sind auBerhalb des StraBenkérpers der S
180 zu errichten.

Das Lichtraumprofil der S 180 ist entsprechend der Richt- | Kenntnisnahme X
linien fir die Anlage von LandstraBen, Ausgabe 2012
(RAL 12) sténdig von samtlichen Einbauten und Be-
wuchs freizuhalten.

5. Fir Neuanpflanzungen entlang der S 180 die im Sinne | Kenntnisnahme X
der Richtlinien fir passiven Schutz an StraBen durch
Fahrzeugrickhaltesysteme, Ausgabe 2009 (RPS 2009)
und den Empfehlungen zum Schutz vor Unféallen mit Auf-
prall auf Baume, Ausgabe 2006 (ESAB 2006) ein festes
Hindernis darstellen (nicht umfahrbar, unverforrnbar,
nicht abscherbar) ist in Abhangigkeit der zulassigen
Hochstgeschwindigkeit und der Gelandetopographie ein
entsprechender Sicherheitsabstand zwischen der duf3e-
ren befestigten Fahrbahnkante und der zukiinftig ausge-
wachsenen StammauBenkante einzuhalten.

6. Bezliglich der Anlage von AuBenwerbeanlagen ist § 24 | Kenntnisnahme X
Abs. 7 SachsStrG zwingend zu beachten und im Planteil
A zu benennen.
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Anderung in der

LidNr | TOB / OFF Bedenken/Hinweise Umsetzung Eitassing
Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein
7. Hinweis: Aufgrund der Lage der KreisstraBe 9257 im bereits berlicksichtigt X
Plangebiet sollte der Landkreis als zustandiger Bau- und | Das LRA wurde zur Planung beteiligt.
Unterhaltungslasttrager im Planverfahren mit angehért
werden.
6 LfULG Dem Vorhaben stehen keine grundsétzlichen Bedenken | Kenntnisnahme X
Stellungnahme | entgegen.
vom 26.11.2021
Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung bestehen | Bericksichtigung X
Anforderungen zum Radonschutz, die zu beachten sind. | Aufnahme Hinweise in B-Plan.
Wir empfehlen auBerdem, im Rahmen der weiteren Plan- | Berlicksichtigung X
bearbeitung die geologischen Hinweise zu bertcksichti- | Aufnahme Hinweise in B-Plan.
gen.
Belange Fluglarms, Anlagensicherheit / Storfallvorsorge | Kenntnisnahme X
sowie Fischartenschutz bzw. Fischerei nicht berihrt.
10 |SV Radeberg, Im Plangebiet Kabel der éffentlichen Beleuchtung ein- Berucksichtigung X
Bauamt, SG 6ff. | schlieBlich Masten vorhanden. Beleuchtungskabel darf Aufnahme als Hinweis in B-Plan (Teil B)
Beleuchtung nicht Gberbaut werden. Mindestabstéande sind einzuhal-
Stellungnahme | ten.
vom 01.11.2021
11 |SachsenNetze |Keine Bedenken Kenntnisnahme X
Stellungnahme
vom 22.11.2021 | Stromanlagen Bericksichtigung X
Elt- Anlagen vorhanden. Mindestabstande sind einzuhal- | Aufnahme als Hinweis in B-Plan (Teil B)
ten.
Gasanlagen Berucksichtigung X
Mitteldruckgasversorgungsanlagen sowie Steuerkabel Aufnahme als Hinweis in B-Plan (Teil B)
vorhanden. Mindestabsténde sind einzuhalten.
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Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der betroffenen Behérden, TOB und der Offentlichkeit

Anderung in der

serversorgungsleitungen (VSL) Gbersenden wir Ihnen Be-
standsplane. Ein Teil der betreffenden Leitungen auf Pri-
vatgrund ist im Grundbuch einschlieBlich der Leitungs-
schutzstreifen mit einer beschrankten persdnlichen
Dienstbarkeit zugunsten der WVB dinglich gesichert. Die
Versorgungsleitung im Bereich Kurhausstra3e ist groi3-
tenteils nicht dinglich im Grundbuch gesichert. Auf einer
der jeweils beigefligten Planfertigungen sind die Trink-
wasserleitungen entsprechend dem Status der dinglichen
Sicherung flurstiicksgenau farbig gekennzeichnet und
entsprechend beschriftet.

Grundsatzlich gelten im Bereich der Schutzstreifen die im
beigefligten ,Merkblatt der WVB zu Schutzstreifen von
Trinkwasserversorgungsanlagen" aufgefiihrten Vorga-
ben.

Aufnahme als Hinweis in B-Plan (Teil B)

Ld.Ne | TOB / OFF Bedenken/Hinweise Umsetzung Planfaseung
Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein
12 |Deutsche Leitungsbestand im Planbereich vorhanden. Uberbauung | Beriicksichtigung X
Telekom unserer Anlagen nicht gestattet. Zugang zu Telekommu- | Aufnahme als Hinweis in B-Plan (Teil B)
Stellungnahme | nikationsanlagen ist zu gewahrleisten. Trasse ist bei Pla-
vom 05.01.2022 | nungen zu bericksichtigen.
13 | AZV Keine Bedenken von Abwasserzweckverband "Obere Kenntnisnahme X
Stellungnahme Roéder" als Betriebsfuhrer der Ortsentwasserungsanlagen
vom 16.11.2021 | fir Regen- und Schmutzwasser sowie der Entwasse-
rungsanlagen des AZV
14 |WVB Die im raumlichen Geltungsbereich des B-Planes vorhan- | Kenntnisnahme X
Stellungnahme | denen o6ffentlichen Trinkwasserversorgungsleitungen der
vom 30.11.2021 | WVB befinden sich weitestgehend im 6ffentlichen Stra-
Ben- und Wegeraum.
FUr die auf privaten Flurstiicken verlaufenden Trinkwas- | Bericksichtigung X
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dne | TOB / OFF Bedenken/Hinweise Umsetzung ) e

Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein
Fir die Aufstellung der Bebauungsplanung bitten wir um | Keine Berlcksichtigung X
zeichnerische Darstellung/Festsetzung der auf Privat- Kein Regelungsbedarf im einfachen B-Plan. Daher

grundstiicken verlaufenden Trinkwasserversorgungslei- | keine Aufnahme in Planunterlagen.
tungen geman § 9 (1) Nr. 13 BauGB (FUhrung von unter-
irdischen Versorgungsleitungen) sowie gemafi § 9 (1) Nr.
21 BauGB (mit Leitungsrecht zugunsten der Wasserver-
sorgung Bischofswerda GmbH zu belastende Flachen ->
jeweils mit geltender Schutzstreifenbreite. In den beige-
fugten Bestandsplanen sind die betreffenden Leitungsab-
schnitte jeweils flurstiicksgenau farbig gekennzeichnet.

ErschlieBung
Die &uBere ErschlieBung fir die vom raumlichen Gel- Kenntnisnahme X

tungsbereich des B-Planes umfassten Grundstlcke ist Berlcksichtigung in Ausfihrungs- und Erschlie-
prinzipiell durch die im 6ffentlichen StraBennetz vorhan- | Bungsplanung

denen o6ffentlichen Trinkwasserleitungen gegeben. Ob
und unter welchen Voraussetzungen/ Bedingungen bis-
her unerschlossene Hinterliegergrundstiicke an die 6f-
fentliche Wasserversorgung angeschlossen werden kdn-
nen, ist im Einzelfall zu prifen auf Grundlage detaillierter
Unterlagen. Bei ErschlieBung gréBerer Gebiete (" 2
Grundstiicke/Gebéaude) ist der Abschluss von Erschlie-
Bungsvertragen erforderlich - geman beigefigtem Merk-
blatt ..Allgemeine Forderungen der WVB bei Bebauungs-
und ErschlieBungsplanen, ...".

Die Flurstiicke, die im Rahmen der Planunterlagen fir die | Kenntnisnahme X
frihzeitige Beteiligung tabellarisch aufgelistet sind, sind
jeweils an das Trinkwassernetz angeschlossen (TW-
Hausanschlisse).

Der Zweckverband Bischofswerda-RODERAUE ist ge- Kenntnisnahme X
manB Verbandssatzung flr die Léschwasserversorgung
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A A - - Anderung in der
LidNr | TOB / OFF Bedenken/Hinweise Umsetzung Planfaseung
Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein
nicht zustandig. Im Brandfall ist jedoch fur die Erstbe-
kadmpfung die Entnahme von Trinkwasser aus vorhande-
nen Hydranten mdglich, soweit es die aktuellen értlichen
Betriebsverhdltnisse zulassen.
15 | EB Abwasser- |Hinweis, dass im Ortsteil Liegau-Augustusbad keine An- | Beriicksichtigung X
entsorgung lagen zur Regenwasserentsorgung fir private Grundstii- | Aufnahme Hinweise in B-Plan.
Stellungnahme | ckeigentiimer vorhanden sind und deshalb das anfal-
vom 16.11.2021 |lende Niederschlagswasser auf den Grundsticken zu be-
lassen ist.
23 |Landesangler- | Unser Regionalverband, der Anglerverband "Elbflorenz" | Kenntnisnahme X
verband Dresden e. V. ist fiir die GroBBe Rdder fischereiaus-
Stellungnahme Ubungsberechtigt. Zuwegungen sollten fir erforderliche
vom 22.10.2021 | Hege- und PflegemaBnahmen erhalten bleiben.
Des Weiteren sollten Bereiche, die sowohl dem Land- teilweise Berlicksichtigung X
schaftsschutzgebiet "Seifersdorfer Tal" als auch dem LSG und FFH-Gebiet werden nachrichtlich in der
FFH-Gebiet "Rddertal oberhalb Medingen" zugeordnet Planzeichnung dargestellt. Die Abgrenzung des B-
werden, nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes | Plan-Geltungsbereiches erfolgt jedoch weiterhin auf
enthalten sein. Dies betrifft u. a. die Grundstiicke nord- den Flurstiicksgrenzen. Die Bereiche innerhalb des
Ostlich der Friedensstral3e. LSG und FFH-Gebietes werden nicht als Bauflache
festgesetzt, sondern als Griinflache / Waldflache.
GroBgrinstrukturen sollen erhalten bleiben. Berlcksichtigung X
Im B-Plan wird festgesetzt, dass die Gehdélzschutz-
satzung Radeberg gilt.
29 | OFF1 Baugrundstick unterhalb der jetzt geltend gemachten keine Berlcksichtigung X
Stellungnahme | Grenzen wurde erworben, jedoch noch kein Bauantrag Der vorliegende Bebauungsplan dient dem Erhalt
vom 30.11.2021 | gestellt. Grundstiick ware dann zwar als Baugrundstick | der stadtebaulichen Eigenart der im Zusammenhang
erworben, jedoch nicht mehr bebaubar. Hier ware im Ver- | bebauten Ortslage von Liegau-Augustusbad.
fahren zu klaren, wie man damit umgeht, um einerseits
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Lfd.Nr

TOB / OFF

Bedenken/Hinweise

Umsetzung

Anderung in der
Planfassung

Eingegangene Hinweise,

Bedenken und Anregungen

ja nein

Anspruch weiterzuverfolgen, auf der anderen Seite aber
Harten zu vermeiden.

Die Schaffung von Baurecht auf AuBenbereichsfla-
chen ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bebau-
ungsplans.

30

OFF2
Stellungnahme
vom 30.11.2021

Der Ortsteil Liegau-Augustusbad grenzt direkt an die Ge-
markung der Landeshauptstadt Dresden und tangiert die
Landschaftsrdume der Dresdner Heide mit ihren Auslau-
fern sowie das Tal der GroBen Réder und das Natur-
schutzgebiet Seifersdorfer Tal. Aufgrund dieser Potenzi-
ale, der Nahe zur wachsenden Landeshauptstadt und der
naturrdumlichen Gegebenheiten, weist sich der Ort als
hochwertiger und zunehmend stark nachgefragter Wohn-
standort aus.

Das in den 1920/30er Jahren parzellierte Gebiet des
"Oberdorfes" wurde in der Folge vorrangig mit Wochen-
endhausern zwischen einzelnen Wohnstandorten bebaut.
Bereits in den 1990er Jahren war mit einer kontinuierli-
chen Zunahme von Zuzug und Umwandlung der Wo-
chenendstandorte in Wohnstandorte zu rechnen, der Ge-
meinderat hat deshalb zur Steuerung einer geordneten
Entwicklung friihzeitig einen Rahmenplan zur Ortsent-
wicklung erarbeiten lassen sowie diverse Satzungen ein-
schlieB3lich Vorentwurf zum FNP/LP vorbereitet bzw. ver-
abschiedet. Es ist aktuell unklar, ob in Folge der Einge-
meindung zur Stadt Radeberg alle vorbereiteten Rechts-
instrumente (Satzung zum Schutz geschitzter Land-
schaftsbestandteile, Erhaltungssatzung, Klarstellungssat-
zungen Innen-/AuBBenbereich) Gbernommen bzw. weiter-
verfolgt und verabschiedet wurden. Diese Punkte sind
auf ihre Auswirkungen auf das Bebauungsplanverfahren
zu prifen.

Kenntnisnahme

teilweise Bertcksichtigung

Far die ehemals eigenstéandige Gemeinde Liegau-
Augustusbad liegen jeweils Entwirfe aus dem Jahr
1994 einer Klarstellungs-, einer Erhaltungs- und ei-
ner Gestaltungssatzung vor. Diese wurden nicht als
Satzungen in Kraft gesetzt, werden jedoch bei der
Erstellung des vorliegenden B-Plans mit gesichtet
und relevante Inhalte berlcksichtigt.
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Anderung in der

lung eingesetzt, die teilweise zu zunehmender Unzufrie-
denheit in der ansassigen Bevélkerung geflhrt hat. Diese
sieht das Ortsbild ihres Ortes stark geféhrdet: Uberwie-
gend groBfldchige Grundstlicke werden geteilt, auf immer

kleiner werdenden Grundstiicken werden untypisch

groBe Wohnh&user errichtet mit einem verhéltnismaiig

hohem Anteil an versiegelter Grundstlicksflache. Dariiber

hinaus drohen durch zunehmende Uberbauung und Ver-
siegelung die landschaftlichen Potenziale wie Feuchtwie-
sen, die Lebensrdume von landesweit bedeutsamen Tier-
populationen, Restwaldbestédnde von Eichen-/ Buchen-
hochwéldern, Waldbestédnde an den Hangen mit Einfluss
auf das Flora-Fauna-Habitatgebiet der GroRen Rader so-
wie angrenzende Landschaftsschutzgebiete stark beein-
trachtigt zu werden. Die nachfolgend schleichend wirksa-
men negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt,
das Ortsklima und den Bestand der Pflanzen- und Tier-
gemeinschaften wird auch als starke Beeintrachtigung
der Lebensqualitat und des Ortsbildes wahrgenommen
bzw. wahrgenommen werden.

Geféhrdungen des Ortsbildes ergeben sich auch dort, wo
Bauvorhaben genehmigungsfahig sind, aber die Voraus-
setzungen der Struktur- bzw. Ortsbildvertraglichkeit nicht
erflillen. Dies ist Gberall da gegeben, wo

- zwar ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil nach § 34
BauGB vorliegt, die Eigenart der unmittelbaren Umge-
bung jedoch nicht hinreichend homogen ist, um das Ein-
figen der beabsichtigten Bebauung klar zu beurteilen;

- durch bereits erfolgte Genehmigungen fir Gebaude ne-
gative Prazedenzfalle geschaffen wurden, aus denen u.
U. weitere Rechte abgeleitet werden kénnen.

Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist der Er-
halt der stadtebaulichen Eigenart von Liegau-Au-
gustusbad. Dazu sollen Festsetzungen insbeson-
dere zur Regelung des Maf3es der baulichen Nut-
zung getroffen.

Ld.Nr | TOB / OFF Bedenken/Hinweise Umsetzung Planfaseung
Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein
In der jingeren Vergangenheit hat eine bauliche Entwick- | Berlicksichtigung X
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Lid.Nr [ TOB / OFF Bedenken/Hinweise Umsetzung A'::?;?f’:s?shnnger
Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein
Weitere Unsicherheiten ergeben sich aus der méglicher- | Kenntnisnahme X
weise strittigen Beurteilung einer Situation als Baullicke | Die dargestellten Unsicherheiten bestehen nicht.
im Innenbereich (Beurteilung nach § 34 BauGB) oder als | Planungsziel ist die Erhaltung und Fortfiihrung:
AuBenbereich (Beurteilung nach § 35 BauGB) sowie den |- der ortstypischen, kleinteiligen lockeren Bebauung
unterschiedlichen Interpretationsmdglichkeiten einer ge- |- der gebietspragenden begrinten Vorgarten als
gebenen Situation hinsichtlich ihrer strukturellen Eigen- Vorzone der Grundstiicke
schaften. Damit kann derzeit eine geordnete stadtebauli- |- des hohen Anteils an Baumbestand im Verhaltnis
che Entwicklung im Ortsteil nicht hinreichend gesichert zur Bebauung und
werden. Die Stadt Radeberg méchte deshalb ein Rechts- |- der niedrigen Einfriedung zur 6ffentlichen Stral3e
instrument zur Verfigung haben, um die
Ortsentwicklung und -gestaltung planvoll steuern zu kdn-
nen. Diese Absicht und Vorgehensweise wird ausdrick-
lich begrift.
2. Anregungen
2.1. Verfahren
Innerhalb des vorgesehenen Geltungsbereiches befinden | Beriicksichtigung X
sich Biotope, LSG-Gebiete und FFH-Gebiete. Diesen Schutzgebiete werden nachrichtlich in den B-Plan
Schutzgiitern ist in besonderer Weise Rechnung zu tra- | lbernommen. Die Verfahrensart wird mit der Geneh-
gen. Es sollte gepruft werden, ob das Verfahren nach § | migungsbehérde abgestimmt.
13 BauGB durchgefihrt werden kann.
2.2. Plangrundlage
Die eingangs beschriebenen Potenziale wie Waldfldchen, | Kenntnisnahme X
Teiche und Feuchtzige einschl. lhrer Quellen und Ab- Im Zuge der Aufstellung des einfachen B-Plans wird
laufe sollten zum besseren Verstandnis in die Plangrund- | geprift, ob und welche dieser Bestandsnutzungen in
lage aufgenommen werden. die Planinhalte mit aufgenommen werden kénnen.
2.3. Analyse
Wir schlagen vor, dass zunéchst eine Analyse der Be- teilweise Berlicksichtigung X
standssituation einschlieBlich Bewertung erarbeitet wird, |Im Zuge der B-Plan-Erarbeitung erfolgt eine Analyse
um Transparenz Uber die vorhandenen Schutzgiiter und | der Bestandssituation. Die Erstellung eines geson-
schutzwiirdigen Elemente des Ortsbildes herzustellen. derten ,Griinplanes” ist jedoch nicht vorgesehen.
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Umsetzung

Anderung in der
Planfassung

Eingegangene Hinweise,

Bedenken und Anregungen

ja nein

Auf dieser Grundlage kénnen die jeweiligen stadtebau-
lich-freirdumlichen Zielstellungen, differenziert nach La-
gen, definiert werden. Ein "Griinplan” unterstitzt das Ver-
standnis Ober die zu schitzenden landschaftlichen Po-
tenziale, insbesondere auch bei Grundstiickseigenti-
mern / Bauwilligen.

2.4. Geltungsbereich und Unterteilung in zwei Teilberei-
che

Aus unserer Sicht ist eine Unterteilung in zwei Bereiche
(Bereich A - Unterdorf, Bereich B- libriges Siedlungsge-
biet mit Ausnahme Kleinwachau) nicht ausreichend. Der
Bereich B ist hinsichtlich seiner landschaftlichen Gege-
benheiten; Schutzgiter sowie der Siedlungsstruktur in
sich sehr unterschiedlich, auch hinsichtlich der Empfind-
lichkeiten fir Beeintrachtigungen auf das Ortsbild:
Hochsensible, landschaftlich gepréagte Bereiche, die
durch Nachverdichtung eine besonders starke Beein-
trachtigung und Strukturveranderung erfahren wirden,
sind aus unserer Sicht

* Der Siedlungshang zur Réderaue (mit Seifersdorfer Tal
und Nebentalern) als groBteils Landschaftsschutzgebiet
(LSG) und Schutzmantel zur Aue (FFH-Gebiet)

* Die durch Resthochwaldbestand einschlieBlich Feucht-
gebieten wie Kuhteich; Anglerteich (einschl. Zu- und Ab-
laufe) gepragten Bereiche

* Die in Waldrandlagen (LSG-Gebiet) und am Schwarzen
Teich (mit seinen Zuldufen aus dem Waldgebiet kom-
mend und seinen Abl&ufen in die landwirtschaftlichen
Flachen Richtung Schénborn) liegenden Grundstiicke
Sensible Bereiche mit hohen gestalterischen und bau-
strukturellen Anforderungen an eine behutsame Bebau-
ung.

Im rechtskraftigen FNP der Stadt Radeberg und
dem dazugehérigen Landschaftsplan sind diese vor-
handenen Schutzgiter bereits dargestellt.

Kenntnisnahme
Ggf. Beriicksichtigung bei der Planaufstellung.
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Anderung in der

Festsetzungen zur Uberbaubarkeit von Grundstiicken
(MindestgrundstlicksgréBe. max. GRZ etc.): Wir schlagen
alternativ zu den vorliegenden Festsetzungen vor, Uber-
baubare Grundstiicksflachen Uber sog. "Baufenster" (§
23 (3) BauNVO) auszuweisen. Ergénzt durch Festsetzun-
gen zum MaB der baulichen Nutzung (zuldssige Grund-
flache in m2 je Baufenster, z.B. GRmax 150 m2, sowie
der zulassigen Zahl der Vollgeschosse) kdnnen so die fir
eine Bebauung "freigegebenen” Flachen im

Grundstlck verortet und die sonstigen Grundsticksfla-
chen (z.B. mit GroBbaum- / Waldbestand, mit Feuchtzi-
gen etc.) von Bebauung und damit weiterer Beeintrachti-
gung freigehalten werden. Diese Festsetzungen (lber-
baubare Grundstlicksflache, zulassige Grundflache, Zahl
der Vollgeschosse) sollten entsprechend des jeweiligen

Die Anregungen werden im Zuge der B-Plan-Auf-
stellung geprift und ggf. in die Festsetzungen aufge-
nommen.

Ld.Ne | TOB / OFF Bedenken/Hinweise Umsetzung Planfaseung
Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein

Weniger empfindliche Bereiche mit Méglichkeiten der

maBvollen Nachverdichtung sind aus unserer Sicht die

Bereiche an den Hauptverkehrsachsen.

Empfehlungen fir die Entwicklung separater Bebauungs-

plane: X

- Far den Innenbereich der StraBenabschnitte Langebri- | teilweise Berlicksichtigung

cker StraBe; Zum Sportplatz; Radeberger LandstralBe Gesonderte B-Plane werden nicht aufgestellt, son-

sollte unter Einbezug der Flurstiicke an direkter StraBen- | dern nur ein Bebauungsplan fir die im Zusammen-

lage ein eigenstandiger Bebauungsplan erarbeitet wer- hang bebaute Ortslage von Liegau-Augustusbad.

den, der eine verdichtete Bauweise ermdglicht. Darin kénnen aber Teilbereiche mit unterschiedli-

- Fir den Bereich um die Gartnerei, in unmittelbarer Lage | chen st&dtebaulichen Dichten festgesetzt werden.

an der Rdderaue, empfehlen wir einen separaten Bebau-

ungsplan, sobald hier Handlungsdruck gegeben ist.

2.5. Festsetzungen fur den Siedlungsbereich - Teilbe-

reich B

Festsetzungen zur Bebaubarkeit: teilweise Berlicksichtigung X
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Lfd.Nr

TOB / OFF

Bedenken/Hinweise

Umsetzung

Anderung in der
Planfassung

Eingegangene Hinweise,

Bedenken und Anregungen

ja

nein

Gebietscharakters und -sensibilitdt eingesetzt werden.
Bebauung in zweiter Reihe sollte ausgeschlossen wer-
den.

Bei der Verortung dieser Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen bzw. bei der Ausweisung einer maximal Gberbaren
Grundflache je Baufenster soll der vorgeschlagenen GRZ
von 0,25 fir Hauptgebdude Rechnung getragen werden
(GRZ von 0,25 fir Hauptanlagen zzgl. 50% fur Nebenan-
lagen). Insbesondere in hoch sensiblen Bereichen er-
scheint uns diese Vorgehensweise erforderlich, um dem
hohen Schutzanspruch gerecht werden zu kénnen. In
den weniger sensiblen Bereichen ist zu prifen, ob
darauf verzichtet werden kann.

Maximale Trauf- / Firsthdhe zur Begrenzung der Bau-
héhe und des Gebadudevolumens: Diese Festsetzung
setzt die Festlegung einer Bezugsebene voraus.

Es gibt Bereiche, die eine Festsetzung der Geschossig-
keit aufgrund des Gebietscharakters erfordern. Dies ist
der Fall insbesondere im westlichen Teil der Langebri-
cker Straf3e, die Gberwiegend durch zweigeschossige,
groBvolumige Baukdrper gepragt ist. Hier sollten zwei
Vollgeschosse festgelegt werden. Leider wurden hier in
der jingeren Vergangenheit auch eingeschossige Ge-
baude genehmigt (z.B. entlang der StaatsstraBe S180
"Langebricker StraBe" und "Zum Sportplatz").

Im Zusammenhang mit der Ausweisung von Uberbauba-
ren Grundsticksflachen ("Baufenster") und Angabe zur
Geschossigkeit kdnnte aus unserer Sicht auf die Vorgabe
von Trauf- und Firsthéhen verzichtet werden.

Grundstlickseinfriedungen: Mauern und Gabionen im
StraBenbild sind fir den Bereich untypisch, sie sollten als

teilweise Berlcksichtigung

Die Anregungen werden im Zuge der B-Plan-Auf-
stellung geprift und ggf. in die Festsetzungen aufge-
nommen.

teilweise Berlicksichtigung
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Anderung in der
Planfassung

Eingegangene Hinweise,

Bedenken und Anregungen

ja

nein

straBenseitige Grundstiickseinfriedungen ausgeschlos-

sen werden. Zu Nachbargrundstiicken und rickwartigen
Bereichen sollte eine Begrenzung auf einen maximalen

Langenanteil erfolgen (z.B. 25%), um eine Durchlassig-
keit flir Kleintiere zu erhalten (z.B. Am Schwarzen Teich
sind eine der gréBten Krdtenpopulationen des Freistaa-
tes Sachsen beheimatet). Einfriedungen sollen tber He-
cken erfolgen, ggf. als Hinterpflanzung von sockellosen

Zaunen.

Festsetzungen zur Griinordnung:

Schutz von Baum- und wertvollem Strauchbestand bzw.
Neupflanzung (Pflanzerhaltung und Pflanzgebote):

Im Bebauungsplan sollten die zu erhaltenden (GroB3-)
Baume sowie zu erhaltende Straucher (z.B. wertvolle
Rhododendronbestande, Heckeneinfriedungen etc.) kon-
kret (d.h. verortet) festgesetzt werden. Dies sollte zum ei-
nen Uber eine Flachenabgrenzung erfolgen fir gréBere
zusammenhangende

Flachen (Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern), zum anderen
Uber die 6rtliche Festsetzung von Einzelstandorten (fr
Baum-/Straucherhalt oder Baum-/Strauchpflanzgebot).
Innerhalb der Umgrenzungen sind alle Gehdlze auB3er-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu erhalten.
Zuwegungen und Zufahrten massten dem Schutz Rech-
nung tragen.

Die bislang vorgeschlagenen Festsetzungen fiir Neubau-
ten dirfen nicht dazu fiihren, dass Altgehélzbestéande
vielfach verloren gehen und lediglich ein GroBbaum je
Wohngrundstlck erhalten bleibt. Hier besteht aus unse-
rer Sicht Uberprifungsbedarf.

Die Anregungen werden im Zuge der B-Plan-Auf-
stellung geprift und ggf. in die Festsetzungen aufge-
nommen.

teilweise Berlcksichtigung

Im B-Plan wird festgesetzt, dass die Gehdélzschutz-
satzung Radeberg gilt und dass auf den Baugrund-
stiicken Baume zu pflanzen sind. Eine Gehdlzliste
wird in den B—Plan aufgenommen.
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Anderung in der

LidNr | TOB / OFF Bedenken/Hinweise Umsetzung Eitassing
Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein

Generell sollte das Pflanzgebot (Baume) pro verbleiben-

der Grundstucks- / Gartenflache erhdht werden.

Insbesondere im Bereich des Hofeberges sind Pflanzge-

bote wichtig. Der Bereich ist sehr exponiert (Kuppen-

lage), verfligt Giber wenig Baumbestand und ist damit be-

sonders wind- und sonnenausgesetzt.

Es sollte eine Pflanzliste mit empfehlenswerten Gehdlzen

bereitgestellt werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung | Berlicksichtigung X

von Boden, Natur und Landschaft: Schutzgebiete werden nachrichtlich in den B-Plan

Geschtzte Biotope (z.B. Bergstraf3e, Langebriicker Ubernommen.

StraBe, Am Steinberg, Friedensstral3e etc.) sowie FFH-

Gebiete und Landschaftsschutzgebiete sowie zu schiit-

zende Flachen sollen umgrenzt werden. Innerhalb dieser

Umgrenzung darf kein neues "Baufenster" ausgewiesen

werden, d. h. hier soll prinzipiell eine Neubebauung aus-

geschlossen werden. In diesem Bereich soll lediglich Be-

standsschutz gelten.

2.6. Festsetzungen fiir das Unterdorf- Teilbereich A Berlcksichtigung X

Im seit 2006 rechtsglltigem FNP-Plan der Stadt Rade- Der Entwurf der Erhaltungssatzung firr Liegau-Au-

berg ist flr die Ortslage von Liegau-Augustusbad die Ab- | gustusbad aus dem Jahr 1994 wird bei der Erstel-

grenzung einer Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB lung des B-Plans geprift und relevante Inhalte be-

eingetragen. Diese Satzung wurde in den 1990er Jahren | riicksichtigt.

erarbeitet, auf der Grundlage einer Ortsbildanalyse (An- | Die rechtskraftige Erhaltungssatzung fir den Be-

lage zur Satzung). Die Aktualitat / Galtigkeit ist zu klaren. | reich des Unterdorfes wurde auf Beschluss des Ort-
schaftsrates Liegau-Augustusbad wieder aufgeho-
ben.

Aus unserer Sicht kdnnen die fir den Teilbereich B vor- | teilweise Beriicksichtigung X

geschlagenen Festsetzungen nicht gleichermafen flr Die Anregungen werden im Zuge der B-Plan-Auf-

das Unterdorf angewendet werden. Die Siedlungsstruktur | stellung geprift und ggf. in die Festsetzungen aufge-
nommen.
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ja
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im Unterdorf ist teilweise gepragt von groBvolumigen Ge-
bauden, teilweise hofartig angeordnet bzw. strukturell be-
reits in Auflésung. Bei Neubau bzw. Wegfall von Be-
standsgebauden sollten diese Strukturen wieder aufge-
griffen werden. Generell sollte die ehemals bauerlich,
dorflich gepragte Struktur erhalten bzw. wieder herausge-
arbeitet werden.

Hier ist eine Eignung fiir Mehrfamilienhauser, auch in ver-
dichteter Bauweise, gegeben. Eine Einschrankung auf
300m2 Mindestgrundstlcksflache pro WE erscheint uns
hier zu gering bzw. als Festsetzung mdéglicherweise nicht
zielfiihrend, da die Gemeinde die Baumdglichkeit von
Mehrfamilienh&user wiinscht.

Wir regen an, nach Erarbeitung der Grundlage (Analyse,
Bewertung der Empfindlichkeiten, ortsspezifische Zielfor-
mulierung), z.B. in Form eines Rahmenstrukturplans, zu
entscheiden, fir welche Teilbereiche (Einteilung nach
Sensibilitat und Prioritét) der Bebauungsplan weiterge-
fihrt wird. Ein Bebauungsplan mit derart groBem Gel-
tungsbereich ist schwer regelbar und ggf. angreifbar.

keine Berlcksichtigung

Es wird nur ein Bebauungsplan fur die im Zusam-
menhang bebaute Ortslage von Liegau-Augustus-
bad aufgestellt. Darin kénnen aber in unterschiedli-
chen Teilbereichen unterschiedlichen Festsetzungen
getroffen werden.

31

OFF3
Stellungnahme
vom 30.11.2021

Das in dem B-Plan beabsichtige Vorhaben der Gemeinde
ist als rechtswidrig abzulehnen.

1. Bei einer Umsetzung des beabsichtigten B-Planes
kommt es zu einer Entwertung von Grundstiicken, die
zum jetzigen Zeitpunkt bebaut werden kénnen, jedoch
kleiner sind als die im B-Plan vorgesehenen Grenzen fir
ein bebaubares Grundstick. Damit werden Grundstlicks-
eigentimer mit entsprechend kleinen, derzeit unbebau-
ten Grundsticken in der Gemeinde gegentber Grund-
stlickseigentimern mit vergleichbar kleinen Grundsti-

Kenntnisnahme

Er werden Ausnahmeregelungen in den B-Plan auf-
genommen fir Grundstiicke, die bereits vor dem
Aufstellungsbeschluss des B-Plans geteilt waren, so
dass die Bebaubarkeit erhalten bleibt.
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uane | TOB / OFF Bedenken/Hinweise Umsetzung ) e

Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein

cken, die jedoch schon bebaut sind, unzuléssig benach-
teiligt. Dies widerspricht dem im Grundgesetzt veranker-
ten Grundsatz der Gleichbehandlung. Dabei ist auch zu
beachten, dass diese von dem beabsichtigten B-Plan be-
troffenen Grundstiicke, die zum jetzigen Zeitpunkt die
Grenzen der geplanten Bebaubarkeit unterschreiten, in
der Regel nicht durch Hinzunahme benachbarter Grund-
sticksflache auf ein dann bebaubares Grundstick erwei-
tert werden kénnen. Die mit Aufstellung des B-Plans
dann nicht mehr mégliche Bebaubarkeit kommt somit
quasi einer Enteignung gleich.

2. Auch durch die Herabsetzung der GRZ von derzeit 0,4 | Kenntnisnahme X
auf dann nur noch 0,25 kommt es fiir alle Grundstlicke im | Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage
Geltungsbereich zu erheblichen Wertminderungen und richtet sich das zulassige Maf3 der Bebauung und
manche zum jetzigen Zeitpunkt bebaubaren Grundstiicke | der Grundsticksflache, die bebaut werden darf nach
sind dann nicht mehr bebaubar. Damit kommt es zu einer | dem Bestand der vorhandenen Umgebungsbebau-
unterschiedlichen Behandlung und Bewertung bereits be- | ung (§ 34 BauGB). Die Obergrenzen der GRZ nach

bauter und derzeit unbebauter Grundstlicke, die dann § 17 BauNVO sind innerhalb im Zusammenhang be-

nicht mehr in der jetzt noch mdglichen Auslastung oder | bauter Ortslagen nicht maBstabsbildend.

gar nicht mehr bebaut werden kénnen. Das ist im Inte- Die Urberwiegend vorhandene GRZ im Bestand be-

resse einer Gleichbehandlung als unzulassig abzu- trégt 0,25.

lehnen.

3. Durch die unter 1. + 2. beschriebene Abwertung der Durch den B-Plan erfolgt keine Abwertung vorhan- X

Grundstiicke kommt es auch zu einer Herabsetzung des | dener Grundstiicke. Dieser B-Plan dient dem Schutz
Beleihungswertes der bebauten und unbebauten Grund- | und der Erhaltung des Ortsbildes von Liegau - Au-
stlicke, mit der Folge, dass Banken den Haus- bzw. gustusbad.

Grundstiickseigentimern zugesagte oder bereits ausge-
reichte Darlehn kiindigen kdnnen, weil die Immobilie die
Grundsatze des Beleihungswertes nicht mehr einhalt.
Eine Abwertung der Grundstlicke mit derartigen Folgen
ist als unzuldssig abzulehnen.
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4. In den bisherigen Angaben zu dem geplanten B-Plan
sind keine Angaben zum Bestandsschutz enthalten, ins-
besondere geht nicht hervor, ob bei baugenehmigungs-
pflichtigen Umbauten oder Nutzungsanderungen an jetzt,
also vor Aufstellung des B-Planes, bereits bebauten
Grundstiicken die zum Zeitpunkt der Errichtung giltigen
Werte flr die GrundstiicksgréBe und die

GRZ einzuhalten sind oder ob dann die im B-Plan neu
festgeschriebenen Werte eingehalten werden missen.
Das wirde zu einem unzulassigen Verlust des Bestands-
schutzes flhren und ist abzulehnen.

5. Gleiches trifft auf Gebaude zu, die ihren Bestands-
schutz zufallig, z.B. durch héhere Gewalt oder bei einem
Feuer verlieren und unter den Festsetzungen des beab-
sichtigten B-Planes nicht wieder errichtet werden kénnen.
Auch aus diesem Grund ist die Aufstellung des B-Planes
in der Form abzulehnen.

6. Die Festsetzung einer Untergrenze fir Bebaubare
Grundstiicke und die deutliche Herabsetzung einer GRZ
fuhrt im Verhaltnis zu den angegebenen Zielen zu einer
unangemessenen Benachteiligung einzelner Blrger und
Grundstiickseigentimer. Das beabsichtigte Ziel des Be-
bauungsplanes zur Erhaltung und Fortfihrung:

a. der ortstypischen, kleinteiligen, lockeren Bebauung,

b. der gebietspragenden begriinten Vorgarten als Vor-
zone der Grundstlcke,

c. des hohen Anteiles an Baumbestand im Verhéltnis zur
Bebauung und

d. der niedrigen Einfriedungen zur &ffentlichen StraBe zur
Bewahrung der bestehenden Wohnqualitat kann auch mit
anderen Mitteln erreicht werden.

Berlcksichtigung
Es werden entsprechende Festlegungen zum Be-
standsschutz in den B-Plan aufgenommen.

Berlicksichtigung
Es werden entsprechende Festlegungen zum Be-
standsschutz in den B-Plan aufgenommen.

Kenntnisnahme

Ziel des B-Plans ist der Erhalt des Ortsbildes. Es
gibt verschiedene Satzungsmaoglichkeiten, dies zu
erreichen. In diesem Fall wurde die B-Plan-Satzung
gewahlt.

X
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Anderung in der

LidNr | TOB / OFF Bedenken/Hinweise Umsetzung Eitassing
Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein
7. In der bisher vorliegenden Begrindung fehlt jeglicher | Berticksichtigung X
Nachweis, dass die beabsichtigte GrundstiicksgréBe fir | Ergadnzung im B-Plan.
Baugrundsticke und die beabsichtigte Auslastung der
Grundstlicke, z.B. durch die beabsichtigte Herabsetzung
der GRZ, tatsachlich pragend fir die im Geltungsbereich
festgesetzte Ortslage in Liegau-Augustusbad ist.
8. Aus den bisherigen Angaben zu dem geplanten B-Plan | Beriicksichtigung X
geht nicht hervor, ob die Festsetzungen fir alle Grund- Ergénzung im B-Plan.
stlicke in der Form wie sie jetzt bestehen gelten oder da-
mit nur zukinftige Grundstiicksteilungen vermieden wer-
den sollen, was ja ggf. noch nachzuvollziehen wére.
9. Entgegen der Vorgaben von § 13 Abs. 1 BauGB wird | Durch den teilweise inhomogenen Charakter der X
der ZulassigkeitsmafBstab des Gebiets nach § 34 BauGB | Umgebung setzt das Einfligungsgebot nach § 34
wesentlich verandert. Abs. 1 BauGB keine engen MaBstébe. Der Zulassig-
keitsmafstab nach § 34 BauGB wird durch den B-
Plan nicht wesentlich veréndert.
10. Die verwendeten Begriffe wie ortstblich, kleinteilig Bericksichtigung X
(wirkend), lockere Bebauung, hoher Anteil des Baumbe- | Erlauterung in der B-Plan-Begrindung.
standes im Verhaltnis zur Bebauung, Bewahrung der be-
stehenden Wohnqualitat usw. sind véllig unbestimmt.
11. Die beabsichtigte Planung versté3t gegen das Gebot | Diese Aussage kann nicht nachvollzogen werden. X
der Negativ-oder Verhinderungsplanung. Das Ziel des B-Plans ist die Erhaltung des fir
Liegau-Augustusbad typischen Ortsbildes.
12. Die beabsichtigte Planung verstoBt gegen das Abwé- | Bisher war noch keine Abwagung erforderlich, da X
gungsgebot geman § 1 Abs. 7 BauGB. Offentliche und noch keine Stellungnahmen vorlagen, die es abzu-
private Belange werden nicht gerecht gegeneinander ab- | wagen galt.
gewogen. Die fir die Abwagung bedeutenden Belange
wurden nicht ermittelt und bewertet.
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Lfd.Nr

TOB / OFF

Bedenken/Hinweise

Umsetzung

Anderung in der
Planfassung

Eingegangene Hinweise,

Bedenken und Anregungen

13. Die Festsetzung von MindestgréBen von Grundsti-
cken fur Einfamilienhduser und Wohneinheiten und die
sonstigen Festsetzungen schrénkt das Eigentumsrecht
der Eigentiimer unverhaltnismaBig ein und wirkt enteig-
nungsgleich.

14. Durch den von ihnen geplanten Bebauungsplan, ent-
stehen Wertminderungen fir die bestehenden Hauser
auf Grundstlicken durch Reduzierung der GFZ und zu-
séatzliche Eingrenzungen kleiner 600/700 gm Hierdurch
reduziert sich die Wertermittlung der Banken fir beste-
hende Finanzierungen (Beleihungswert) somit missten
die Hauser neu eingewertet werden und fir zuséatzliche
Ersatzsicherheiten gesorgt werden.

15. Es ist ersichtlich, was mit einer Bestandsimmobilie
das auf einem Grundstiick unter 600/700 gm steht, und
aus welchem Grund auch immer erneuert/abgerissen o-
der abbrennt passiert. Darf dann dieses Grundstlck nicht
mehr bebaut werden?

Die Festsetzung der MindestgréBen von Grundsti-
cken far Einfamilienhduser und Wochenendhauser
dient der Ortsbildgestaltung und der Sicherung des
vorhandenen stadtebaulichen Charakters von
Liegau-Augustusbad.

Es erfolgt keine Reduzierung der GRZ. Bisher war
keine festgesetzt. Nach § 34 BauGB ergibt sich das
Maf der zuldssigen Bebauung aus dem Bestand der
Umgebungsbebauung. Die vorhandene Struktur
ergibt eine GRZ = 0,25 in WA/ WR.

Berlicksichtigung

Es wird eine Ausnahmeregelung festgesetzt fir
kleine Grundstiicke vor Aufstellungsbeschluss des
B-Plans.

32

OFF4
Stellungnahme
vom 14.11.2021

Flurstlick 238/49 ist gem. gultigem Flachennutzungsplan
Teil des Sondergebietes Wochenendhausgebiet, das der
Erholung dient (§10 BauNVO). Es ist damit wie alle Par-

zellen der Wochenendsiedlung zu klassifizieren.

Kenntnisnahme

Das Flurstlck liegt auBerhalb des B-Plan-Geltungs-
bereiches.

ja nein
X
X
X
X
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der Familie zuriickzukehren und ich im Besitz des Griin-

landes Flst. 232 g der Gemarkung Liegau-Augustbad bin,
mdchte ich anregen, dieses bei der Gestaltung des Bau-

leitplanes als Bauland zu berlcksichtigen.

Der vorliegende Bebauungsplan dient dem Erhalt
der stadtebaulichen Eigenart der im Zusammenhang
bebauten Ortslage von Liegau-Augustusbad.

Die Schaffung von Baurecht auf AuBenbereichsfla-
chen ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bebau-
ungsplans.

uane | TOB / OFF Bedenken/Hinweise Umsetzung ) e
Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein
33 |OFF5 Gern rnéchte ich als geburtiger Liegauer die Art und Kenntnisnahme X

Stellungnahme | Weise des Umganges mit der bebauten Ortslage als lo-
vom 14.11.2021 | benswert bezeichnen und meine Wertschatzung dartber
zum Ausdruck bringen.
Da meine Kinder beabsichtigen, wieder zu den Wurzeln | keine Beriicksichtigung X

Seite 31




Stadt Radeberg: Einfacher Bebauungsplan fir die im Zusammenhang bebaute Ortslage Liegau-Augustusbad
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der betroffenen Behérden, TOB und der Offentlichkeit

Anderung in der

den, aber auch schon langer bestehenden Nachfrage
nach bebauten und unbebauten Grundstiicken wieder.
Dies sehe ich zuerst positiv, da damit auch eine weitere
Zukunft der Infrastruktur (Schulen, KiTa, OPNV) durch
den Zuzug von vorrangig Familien mit Kindern gesichert
wird. Diese Entwicklung sollte weiter geférdert werden,
da diese Entwicklung im Interesse der Stadt Radeberg
und des Ortsteiles liegen muss. In diesen Kontext sollte
auch die Rahmensetzung des B-Planes zu sehen sein.
Es sollte im Gegenzug aber auch nicht die Versuchung
entstehen, den Ortsteil als quasi Museumsdorf zu erhal-
ten, und Veranderungen und eine zeitgemafie Bebauung
weitestgehend nicht mehr zu ermdglichen.

Diese Herausforderung kommt meines Erachtens bereits
in der Einleitung der Uberlegungen des Ortschaftsrates
zum Ausdruck. Die Entwicklung der Baulandpreise in
Liegau-Augustusbad hat sich in den letzten Jahren weiter
moderat gezeigt, dies ist aus den Bodenrichtwertkarten
der letzten Jahre zu entnehmen. Damit liegt der Ortsteil
vermutlich eher am unteren Ende und weitab von Boden-
preisentwicklungen in Dresden.

Dass die Ausnutzung von Grundstiicken durch den Bau-
herren im Rahmen des zulassigen MaBes vorgenommen
wird, ist diesen nicht vorzuwerfen und ist marktibliches
Handeln. Die Baunutzungsverordnung setzt hier entspre-
chende Vorschriften tiber die Darstellung und Festset-

verstarkt sich weiter zunehmend, so dass er auch
Kommunen am Stadtrand von Dresden erfasst. Die
Baulandpreise sowie die Verkehrsndhe zu Dresden
veranlassen immer mehr Bautrédger und bauwillige
Privatpersonen unbebaute Grundstiicke oder Grund-
stiicksteile in Liegau-Augustusbad zu erwerben. Da-
bei wird oftmals eine hohe Ausnutzung der Bau-
grundstiicke angestrebt. D.h., dass so viele
Wohneinheiten als méglich verwirklicht werden (vo-
ranging in Form von Einfamilienhausern).

Dies hat zur Folge, dass die fir Liegau-Augustusbad
typischen groB3flachigen Grundstiicke (700 — 1.000
m2) immer kleiner parzelliert werden und untypisch
groBe Wohnhauser oder eingeschossige Bauten mit
groBer Gebaudegrundflache (Bungalows) errichtet
werden mit einem verhaltnismafiig hohen Anteil an
versiegelter Grundsticksflache (hohe Grundflachen-
zahl). Diese Verdichtung der Bebauung hat zur
Folge, dass auf den Baugrundstiicken immer weni-
ger Grin und Freiflache verbleibt. Der fur die Orts-
lage Liegau-Augustusbad typische Bestand an gro-
Ben Baumen verschwindet zunehmend.

Es ist absehbar, dass die Nachfrage nach Wohn-
raum im Ballungsraum Dresden zu weiteren zahlrei-
chen Bauvorhaben in Liegau-Augustusbad fihren
wird. Da die Entscheidung allein nach § 34 BauGB
oftmals stadtebaulich nicht befriedigend geldst wer-
den kann (u.a. da die Eigenart der unmittelbaren

Ld.Ne | TOB / OFF Bedenken/Hinweise Umsetzung Planfaseung
Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein
34 |OFF6 Zuerst begriBe ich die Bemihungen des Ortschaftsrates | Kenntnisnahme X

Stellungnahme ausdriicklich, den Charakter des Ortsteiles zu erhalten,
vom 28.11.2021 | der ein hohes Maf3 an Attraktivitat bietet.
Diese Attraktivitat spiegelt sich auch in der zunehmen- Der Siedlungsdruck des Ballungszentrums Dresden X
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Lfd.Nr

TOB / OFF

Bedenken/Hinweise

Umsetzung

Anderung in der
Planfassung

Eingegangene Hinweise,

Bedenken und Anregungen

ja

nein

zung von Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bau-
weise und der Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Dies
ist eine erganzende Regelung zum BauGB und setzt
Rahmenbedingungen zur Bauleitplanung und Zulassig-
keit von Vorhaben. Dass diese zu nachteiligen Entwick-
lungen fahrt, erscheint mir bisher nicht gegeben. Genau
zu diesem Zweck sind die Regelung der BauNVO festge-
legt worden und bewdahren sich im Bundesgebiet seit vie-
len Jahren.

Vielmehr ist zu beachten, dass die bisherige altere Be-
bauung (Baujahre vor 1990) nicht mehr den heute zeitge-
maBen Anforderungen genlgt. Die ist sowohl die Wohn-
flache, teilweise die Raumhdhe, aber auch vielfach der
Zuschnitt der Gebaude. Damit einher geht bei vielen Bau-
herren der Wunsch nach einer Veranderung der Nutzung
der Grundstlicke und teilweise ein hdheres Maf3 der bau-
lichen Nutzung.

Umgebung nicht hinreichend homogen ist, um das
Einfligen der beabsichtigten Bebauung klar zu beur-
teilen), wird es zu weiteren baulichen Entwicklungen
kommen, die dem Ortsbild und der stddtebaulichen
Qualitat von Liegau-Augustusbad abtraglich sind.
Weitere Unsicherheiten ergeben sich aus der még-
licherweise strittigen Beurteilung einer Situation als
Bauliicke im Innenbereich (Beurteilung nach § 34
BauGB) oder als AuBenbereich (Beurteilung nach §
35 BauGB) sowie den unterschiedlichen Interpretati-
onsmdglichkeiten einer gegebenen Situation hin-
sichtlich ihrer strukturellen Eigenschaften. Damit
kann derzeit eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung im Ortsteil nicht hinreichend gesichert werden.
Die Stadt Radeberg méchte deshalb ein Rechtsin-
strument zur Verfigung haben, mit dem auch unter
der aktuellen baulichen Entwicklungsdynamik far
den Ortsteil Liegau-Augustusbad eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gesichert werden kann.
Aus diesem Grund soll mit dem vorliegenden einfa-
chen Bebauungsplan, als geeignetem Instrument
zur Lésung der stédtebaulichen Probleme in Liegau-
Augustusbad, die stéddtebauliche Eigenart gesichert
und eine angemessene stadtebauliche Entwicklung
der Ortslage ermdglicht werden.

Planungsziel ist die Erhaltung und Fortfihrung der
ortstypischen, kleinteiligen, lockeren Bebauung zur
Bewahrung der bestehenden stadtebaulichen Quali-
tat.
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Anderung in der

breite: Diese Begrenzung sollte nicht festgeschrieben
werden. Viele Grundstiicke im Ortsbereich sind gerade

Entlang der 6ffentlichen StraBe wird die Gebaude-
lAnge begrenzt, um geschlossen wirkende StraBen-
ansichten zu vermeiden. Dadurch sollen die flr

LidNr | TOB / OFF Bedenken/Hinweise Umsetzung Eitassing
Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein
Die Formulierung, dass die typischen gro3en Grundsti- | Die Grundstlicke sollen nicht immer kleiner parzel- X
cke immer kleiner parzelliert werden, ist insofern missver- | liert werden. Bebauungen in zweiter und dritter
standlich, als mit Blick auf GFZ und GRZ maximal eine Reihe sollen vermieden werden.
Teilung méglich erscheint.
Ebenso missverstandlich finde ich die Aussage zu den Neben den auf den privaten Grundstiicken unterzu- X
Stellplatzen. Diese sind entsprechend nachzuweisen und | bringenden Stellplatzen entsteht auch ein Bedarf an
auf den Grundstiicken anzulegen. Eine fehlende Kapazi- | Besucherstellplatzen, der im 6ffentlichen StraBen-
tat von ErschlieBungsstra3en war bisher aus meiner raum nachzuweisen ist. Durch zuséatzliche Wohnein-
Sicht nicht zu erkennen und sollte ndher begriindet wer- | heiten wird auch eine gréBere Anzahl an Besucher-
den. stellplatzen bendétigt. Die StraBenrdume der Er-
schlieBungsstraBen geraten an ihre Kapazitatsgren-
zen.
In dieser Hinsicht sollte die Entwicklung gesteuert wer- Berucksichtigung X
den, um den Charakter zu erhalten, aber zugleich auch Mit der Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes
den Anforderungen an zeitgemafBe Formen Rechnung beabsichtigt die Stadt Radeberg, einen stadtebau-
getragen werden. Dies erfolgte bisher im Rahmen des lich ordnenden aber dennoch flexiblen Rahmen zu
gemeindlichen Einvernehmens durchaus, wie sich aus schaffen, der sowohl die Erhaltung der historisch ge-
den intensiven Befassungen des Ortschaftsrates in der wachsenen Siedlungsstruktur sichert, als auch eine
Vergangenheit gezeigt hat. stédtebaulich vertretbare bauliche Entwicklung fur
Ich empfehle, diesen Entwurf mit einer neutraleren Einlei- | Liegau-Augustusbad zuldsst.
tung zur Information und Auslage zu bringen. Leitgedanke der Planung ist es, mittels weniger,
grundlegender Festsetzungen einen baulichen Ent-
wicklungsrahmen vorzugeben, ohne dass allzu
starre Bindungen entstehen, die einer kiinftigen Ent-
wicklung entgegenstehen wiirden.
Zu den Festsetzungen:
1. Ansichtsbreite Begrenzung auf 60% der Grundstiicks- | keine Berlicksichtigung X
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Anderung in der

LidNr | TOB / OFF Bedenken/Hinweise Umsetzung Eitassing
Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein
sehr tief und schmal geschnitten. Damit ergdben sich e- | Liegau-Augustusbad typischen offenen Vorgarten
her sehr rechteckige Gebaude-Grundflachen, die dann erhalten werden.
zu einer gréBeren AuBenwandflache fiihren, welches ge-
rade aus energetischer Sicht nicht zu beflrworten ist.
Weiterhin missten Bauherrn, um ihre Wohnflachenanfor-
derungen zu erflllen, mehr Grundflache bebauen, da die
Verkehrsflachen im Geb&aude bei sehr rechteckiger Bau-
weise verhaltnismaBig gréBer werden. Die bisherigen ge-
setzlichen Abstandsflachen erscheinen ausreichend und
sind im Ortsbild bisher auch gut zur Geltung gekommen.
2. MindestgrundstiicksgréB3e: Diese Regelung erscheint | Die Festsetzung der MindestgréBen der Baugrund- X
zumindest von der Ableitung nicht nachvollziehbar bzw. | stlicke dient dem Erhalt der fiir Liegau-Augustusbad
willkdrlich. typischen groBen Grundstlcksflachen mit einem ho-
hen Durchgrinungsgrad.
3. Keine Anmerkungen Kenntnisnahme X
4. Stellplatze: keine Anmerkungen, bedarf aber im EFH | Kenntnisnahme X
Bereich keiner zusatzlichen Regelung
5. GRZ Regelung: Hier sollten die Regelung der BauNVO | Zum Erhalt der aufgelockerten Siedlungsstruktur von X
nicht unterschritten werden. Liegau-Augustusbad gehért | Liegau-Augustusbad werden entsprechend der
nicht zum dorflichen Bereich bzw. stellt auch kein Dorfge- | Uberwiegend vorhandenen Bebauungsdichte maxi-
biet nach BauNVO dar. Es sollte hier der stadtische Cha- | mal zuldssige Grundflachenzahlen festgesetzt.
rakter des Ortsteiles Berlicksichtigung finden. Diese liegen deutlich unter den Orientierungswerten
geman § 17 BauNVO. Dadurch bleiben weite
Grundstlcksteile frei von Bebauung und Versiege-
lung und kdnnen somit als Garten genutzt werden.
6. Die“Bclegrenzungen von Trauf- und F!rsthéhe solite Die festgesetzten Gebaudehéhen entsprechen der X
groBzigiger ausgelegt werden, auch eine Begrenzung Bestandsbebauung und sind ausreichend, um Be-
bauungen nach aktuellen technischen Standards zu
realisieren.
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Anderung in der

LidNr | TOB / OFF Bedenken/Hinweise Umsetzung Eitassing
Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein
der Flachdacher auf Traufh6hen Maf3 erscheint nicht ziel-
fuhrend und sollte auf Firsthéhe angehoben werden. Hier
gilt es zu beachten, dass die Raumhdhen im EFH Bau
nicht bei 2,40 m enden sondern beginnen. Raumhdhen
wie heute wieder Ublich von 2,80 m oder 3,00 m wéren,
bedingt durch FuBbdden- und Deckenhdéhen damit fast
nicht mehr mdglich. Dies widersprache wieder dem Ge-
danken des zeitgemaBen Bauens.
7. Flachenversiegelung: Dies sollte in der Entscheidung | In Liegau-Augustusbad entstehen zunehmend X
des Eigentiimers verbleiben. Es sind auch keine Fehlent- | Grundstlicke mit einem verhaltnismaBig hohen An-
wicklungen auffallig. teil an versiegelter Grundstiicksflache insbesondere
im Vorgartenbereich (Zufahrt, Stellplatze, Schotter-
garten). Daher werden im B-Plan Festsetzungen zur
wasserdurchlassigen Befestigung von Stellplatzen
und zur Begrinung von Vorgéarten und nicht tber-
bauten Grundsticksflachen getroffen. Dadurch soll
der durchgriinte Siedlungscharakter und die typi-
schen offenen begrinten Vorgéarten von Liegau-Au-
gustusbad gewahrt werden. Schottergérten sollen
verhindert werden. Daraus ergeben sich gleichzeitig
positive Effekte fur die Niederschlagswasserriickhal-
tung, die kleinklimatischen Verhéltnisse und das
Ortsbild.
8. Grundstiickseinfriedungen: Die Einfriedung sollte den | Die in Liegau-Augustusbad vorhandenen niedrigen X
heutigen Bedirfnissen gerecht werden. Im Allgemeinen | Einfriedungen zur éffentlichen StraBBe sollen erhalten
sind Zaunhéhen von 1,60 bis 1,80 m zu beobachten. und fortgefiihrt werden. Daher wird die Zaunhdhe
Dies entspricht auch den doch gewachsenen Sicherheits- | zur 6ffentlichen Verkehrsflache begrenzt und blick-
bedirfnissen, auch im Hinblick auf spielende Kinder. dichte Einfriedungen werden ausgeschlossen.
FUr die starker befahrenen StraBen Langebricker und Dadurch sollen negative Auswirkungen auf das Stra-
Radeberger StraBe sollten zum Larmschutz geschlos- Benbild vermieden und die offenen begriinten Vor-
sene Grundstlickseinfriedungen, z.B. Gabionen zugelas- | garten (die in Liegau-Augustusbad ortstypisch sind)
sen werden. erhalten werden.
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Anderung in der

LidNr | TOB / OFF Bedenken/Hinweise Umsetzung Eitassing
Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein
9. Pflanzgebot auf Baugrundstiicken: Fraglich, ob eine Die Festsetzung zur Anpflanzung von Laubb&umen X
Notwendigkeit gegeben ist auf den Baugrundsticken dient dem Erhalt des
durchgriinten Siedlungscharakters.
11. Alleencharakter: ist zu begriBBen, erscheint aber auf- Im Zuae der Entwurfserarbeituna wird gepriift. in X
grund der StraBenbreite herausfordernd und es ist frag- I hg Bereich die Einord gw ng ’" /
lich, ob es an dieser Stelle zu regeln ist welchem Bereich dié Einoranung einer baumallee
Baumreihe rdumlich méglich ist.
12. Zu den Fléchen sollten auch Erhaltungsziele benannt Entsprechend der Reaelunasdichte ein infachen
werden, Zweck, Art und Weise der Pflege und Unterhal- B P egelungsaichte eines eintache X
tung ebauungsplans kénnen nur wenige einschrén-
kende Festsetzungen getroffen werden. Daher wer-
den keine Erhaltungsziele / MaBnahmen zu den
nachrichtlich Glbernommenen Schutzgebieten getrof-
fen (LSG ,Seifersdorfer Tal“, FFH-Gebiet "Rodertal
oberhalb von Medingen", Uberschwemmungsgebie-
tes der GroBBen Réder HQ 100, nach § 30
BNatSchG geschiitzte Biotope). Diese sind auBer-
dem in der jeweiligen Schutzgebietsverordnung ge-
regelt.
35 |OFF7 1. Begrenzung der Hauptgebaudelange:
Stellungnahme Die Hauptgebaudelange zur 6ffentlichen StraBe soll auf | Die Regelung ist auf jeder Seite an der 6ffentlichen X
vom 30.11.2021 max. 11 m, aber nicht mehr als 60 % der Grundstlicks- Stral3e einzuhalten (also einzeln, nicht addiert).
breite begrenzt werden. Wird bei Eckgrundstiicken, die
an mindestens zwei Seiten an 6ffentlichen StraBen lie-
gen, die Gesamtlange aller an 6ffentliche StraBen gren-
zenden Grundsticksbreiten addiert? Wie wird die An-
sichtsbreite bei derartigen Grundstiicken bestimmt?
2. MindestgrundstlcksgrdBe
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Es ist zu bedenken, dass mit zunehmender Grundstiicks-
gréBe und gleichzeitig geforderter Begriinung der Vorgar-
ten der Arbeitsaufwand zur Pflege dieser Flachen (insbe-
sondere mit Hinblick auf die Bewasserung in den Som-
mermonaten) ansteigt und dieser besonders fir die altere
Generation oder auch Menschen mit Behinderungen o-
der sonstigen Handicaps schwer zu bewéltigen ist.

3. Stellplatznachweis:

Je Wohneinheit sollen 2 Stellplatze nachgewiesen wer-
den. Gleichwohl werden Biirger von der Regierung im
Hinblick auf den zu verstédrkenden Umweltschutz gebe-
ten, auf unndétige Fahrten mit dem Auto zu verzichten und
stattdessen Fahrrader oder den Offentlichen Personen-
nahverkehr zu nutzen. Einige Hausbesitzer verzichten
bereits ganzlich auf eigene Kraftfahrzeuge. Ist es sinn-
voll, dass dennoch zwei Stellplatze nachgewiesen und
hierfir Flachen im Zweifel unniitz versiegelt werden mis-
sen?

Unter Punkt 2 der Festsetzungen wird auf die Schaffung
von Anreizen flr die Errichtung von Mehrfamilienhdusern
flr Senioren verwiesen. Ist es tatsadchlich zweckdienlich,
bei einem Haus mit bspw. 8 Wohneinheiten fir Senioren,
die womdglich einzeln wohnen und kein Kraftfahrzeug
besitzen, vom Hauseigentimer einen Stellplatznachweis
Uber womadglich nie genutzte 16 Stellplatze zu fordern?
Steht dies nicht auch im Widerspruch zu dem gleichzeitig
mit dem Bebauungsplan geforderten Ziel der begriinten
Vorgarten?

4. Begrenzung der Flachenversiegelung
Als BezugsgroBe fur die geplante Begrenzung der Fla-
chenversiegelung von 30 % wird der Begriff Vorgarten

Die Festsetzung der MindestgréBen der Baugrund-
stlicke dient der Umsetzung des stadtebaulichen
Ziels zum Erhalt der fiir Liegau-Augustusbad typi-
schen groBen Grundsticksflachen mit einem hohen
Durchgriinungsgrad.

Berlicksichtigung
Es wird festgelegt, dass die Garagen- und Stellplatz-
satzung der Stadt Radeberg gilt.

Als Vorgarten wird die Grundstlicksflachen zwischen
der straBenseitigen Gebaudevorderkante und der 6f-
fentlichen Verkehrsflache definiert.

X
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verwendet. Als Vorgarten wird der Bereich zwischen 6f-
fentlicher StraBe und Hauptgebaude festgesetzt. Befindet
sich ein Haus auf einem Eckgrundstiick und dort in jener
Ecke, die an keine 6ffentliche StraBe grenzt, ist demnach
- mit Ausnahme der Grundflache fir das Haus - das ge-
samte Grundstiick als Vorgarten einzustufen. Ein Grund-
stlick mit einer Flache von 1000 m2 hat folglich - ausge-
hend von einer Grundflache des Hauses von 50 m2 - 950
m? Vorgarten und es diirfen demnach maximal 285 m?
versiegelt werden.

Grenzt wiederum ein Haus mit einem Abstand von 3 Me-
ter an lediglich eine StraBe, so kann der gesamte Grund-
stlicksbereich hinter dem Haus ganzlich versiegelt wer-
den, da es sich nach dieser Definition nicht um einen
Vorgarten handelt.

Ware eine prozentuale Regelung, die sich an der Grund-
stlicksgroBe bemisst, im Hinblick auf den Erhalt der Be-
grinung nicht zielfiihrender?

Im B-Plan wird festgesetzt, dass Gebaude in einem
Abstand von mindestens 4,5 m zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache einzuordnen sind.

AuBerdem werden maximal zulassige Grundflachen-
zahlen festgesetzt

§ 19 BauNVO: Die Grundfldchenzahl gibt an, wieviel
Quadratmeter Grundfldche je Quadratmeter Grund-
stiicksfldche zuldssig sind. Fir die Ermittlung der zu-
ldssigen Grundfldache (= Anteil des Baugrundstticks,
der von baulichen Anlagen (iberdeckt werden darf)
ist die Fldche des Baugrundstiicks malBBgebend. Die
zuldssige Grundfldche darf durch Garagen und Stell-
plétze mit ihren Zufahrten um bis zu 50 % (liber-
schritten werden.

Die im B-Plan festgesetzten maximal zulassigen
Grundflachenzahlen (GRZ 0,2 / 0,25) entsprechen
Uberwiegend der vorhandenen Bebauungsdichte
und liegen deutlich unter den Orientierungswerten
geman § 17 BauNVO. Dadurch bleiben weite
Grundstlcksteile frei von Bebauung und Versiege-
lung und sind gemaf Festsetzung zu begrinen.
Dies soll dazu beitragen, den durchgriinten Sied-
lungscharakter von Liegau-Augustusbad zu wahren.
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Auch die Zulassung von Ausnahmen bei der Nutzung ei-
ner versickerungsfahigen Pflasterbauweise oder bei we-
nig versiegelten Flachen sollte bedacht und geregelt wer-
den, um beispielsweise behinderten- und altersgerechtes
Wohnen mit dem Anteil versiegelter Flachen auf einem
Grundstick in Einklang zu bringen.

Ferner gebe ich zu bedenken, dass die Festlegung der
begrenzten Flachenversiegelung zur Schaffung und zum
Erhalt begriinter Vorgarten der gleichzeitig vorgesehenen
Regelung entgegensteht, Carports und Garagen mindes-
tens 3 Meter einzurticken, was wegen der bis dorthin an-
zulegenden Zuwegung weitere Flachenversiegelung er-
fordert.

5. Grundstiickseinfriedungen

Insbesondere in Liegau-Augustusbad nennen viele Be-
wohner ein Haustier ihr Eigen. Geman § 4 der Polizeiver-
ordnung der GroBen Kreisstadt Radeberg sind Tiere so
zu halten [...], dass keine Menschen und Tiere geféhrdet
[...] werden.

Bei im Grundstiick freilaufenden Hunden gilt als Faustre-
gel eine Einfriedung mit einer Héhe, die dreimal mal so
hoch ist wie der Hund selbst. Der Deutsche Schéaferhund,
der in Liegau-Augustusbad eine oft gehaltene Rasse ist,
misst im Durchschnitt eine H6he von 60 cm. Um der Si-
cherungspflicht nach der Polizeiverordnung nachzukom-
men, sollte ein Zaun demnach eine Héhe von ca. 1,80 m
aufweisen. Eine Einfriedung von 1 bis 1,30 m Hohe stellt
far die meisten Hunde mittlerer und groBer GréBe ein
leicht zu Gberwindendes Hindernis und folglich eine Ge-
fahr fir FuBgénger, Radfahrer und auch den motorisier-
ten StraBenverkehr dar.

Berlcksichtigung

Die Begrenzung der Bodenversiegelung wird nur fir
die Stellplatzflachen getroffen, nicht fir Wege und
Zufahrten.

Kenntnisnahme

Die in Liegau-Augustusbad vorhandenen niedrigen
Einfriedungen zur 6ffentlichen StraBe sollen erhalten
und fortgefiihrt werden. Daher wird die Zaunhéhe
zur 6ffentlichen Verkehrsflache begrenzt und blick-
dichte Einfriedungen werden ausgeschlossen.
Dadurch sollen negative Auswirkungen auf das Stra-
Benbild vermieden und die offenen begrinten Vor-
garten (die in Liegau-Augustusbad ortstypisch sind)
erhalten werden.

X
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Eine weitere Gefahr ergibt sich aus den geforderten
Durchlassen fir Kleintiere. Denn kleine Tierrassen kon-
nen durch selbige ebenfalls in den 6ffentlichen Raum ge-
langen. Bedacht werden sollte dabei auch, dass diese

Durchlésse insbesondere Igeln den Zutritt zu Garten z. B.

mit Rasenméherrobotern ermdglichen, die eine groBe
Gefahr fir diese Tiere darstellen.

Es besteht durch eine derartige Regelung die Gefahr,
dass vermehrt Tiere in den &ffentlichen Raum gelangen,
die dorftypische Tierhaltung (die zugleich oft auch uner-
wiinschte Eindringlinge wie beispielsweise Wdlfe oder
Einbrecher abhalt) abnimmt oder Tierbesitzer entspre-
chend ausbruchsichere Zaune hinter die eigentlichen
Einfriedungen setzen. Ob diese Entwicklungen dem
Dorfbild guttun, ist fraglich.

Im Allgemeinen provoziert diese Regelung, dass hinter
niedrige Einfriedungen hdhere Anlagen wie Hecken oder
Mauern errichtet werden, was wiederum das angestrebte
Ziel der Erhaltung von begriinten und sichtbaren Vorgar-
ten negativ beeinflusst.

6. Pflanzgebot

Es ist nicht nachvollziehbar, wieso ausdrucklich einheimi-
sche Laub- und Obstb&ume zu pflanzen sind. Laub-
baume weisen einen erheblichen Pflegeaufwand durch
die Beseitigung des Laubs und gegebenenfalls Obstes
auf, haben einen héheren Nahrstoffbedarf, sind bei Wind
oft von UbermaBigem Astbruch betroffen und wurden ins-
besondere in den vergangenen Jahren immer éfter von
Krankheiten befallen.

Es ist durchaus richtig und wichtig den Charakter dieser
Ortschaft zu erhalten und hierflr Regelungen zu schaf-
fen. Jedoch gehéren zu der Charakteristik von Liegau-

Einfriedungen sind so zu gestalten, dass die Durch-
lassigkeit fir kleinere bodengebunden sich fortbewe-
genden Tierarten (Vogel, Kleinsduger, Amphibien,
Reptilien, Wirbellose) jederzeit gewahrleistet ist.
Diese Regelung dient dem Artenschutz.

Die Festsetzung zur Anpflanzung von Laubb&umen
auf den Baugrundstlicken dient dem Erhalt des
durchgriinten Siedlungscharakters von Liegau-Au-

gustusbad.

X
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Augustusbad auch die nicht mehr so mobilen und agilen
Menschen, die vor Uber 70 Jahren in ihrem eigenen Haus
geboren sind. Oder die Familien mit Hund, die es auf-
grund der gut erreichbaren Bildungsmdglichkeiten in die-
sen Ort gezogen hat. Oder die Anwohner ohne Auto, die
sich aufgrund der vorbildlichen Anbindung an den Offent-
lichen Personennahverkehr hier wohl fihlen. Es gehort
aber ebenso eine Zeit dazu, in der vielleicht der ein oder
andere hoch gewachsene Baum zur Gefahr, das Wasser
zur Bewdsserung des Gartens knapp oder der Sicht-
schutz zum Schutz vor den neugierigen Blicken von
Wandertouristen aus dem Seifersdorfer Tal zu niedrig
wird. Nicht zuletzt wird Liegau-Augustusbad auch
dadurch gepréagt, dass man sich innerhalb seines Grund-
stlickes frei entfalten kann und es auch dadurch zu ei-
nem offenen, vielfaltigen, gern besuchten und gern be-
wohnten Ort wurde. Diese Aspekte sollten insbesondere
bei der Aufstellung eines Bebauungsplans Beachtung fin-
den.
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Einfacher Bebauungsplan ,Ortsteil Liegau-Augustusbad®
Teil B: Textliche Festsetzungen Entwurf i.d.F. vom 31.03.2023

STADT RADEBERG

EINFACHER BEBAUUNGSPLAN
»ORTSTEIL LIEGAU-AUGUSTUSBAD*

ENTWUREF i.d.F. vom 31. Marz 2023

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3785), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |1 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 1. Juni 2022 (SachsGVBI. S. 366)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362)

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), zuletzt geéan-
dert durch das Gesetz vom 9. Februar 2021 (SachsGVBI. S. 243)

Waldgesetz fiir den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) i.d.F. vom 10. April 1992 (SachsGVBI. S. 137),
zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 9 des Gesetzes vom 19. August 2022 (SachsGVBI. S. 486)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (Bundesgesetzblatt |, Seite 2585), zuletzt gedndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 5)

Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) vom 12. Juli 2013 (Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt,
Seite 503), zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705)

Gemeindeordnung fir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) vom 09. Marz 2018 (SachsGVBI. S. 62),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 9. Februar 2022 (SachsGVBI. S. 134)

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1 MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. §§ 16 — 21a BauNVO)

1.1.1 Grundflachenzahl
WA — Allgemeines Wohngebiet, WR — Reines Wohngebiet
In WA und WR wird die maximal zuldssige Grundflachenzahl mit 0,25 festgesetzt.
In WA und WR wird fiir Baugrundstilicke grof3er als 2.000 m? die maximal zuldssige Grundfla-
chenzahl mit 0,2 festgesetzt.
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1.2

Zusatzlich wird in WA und WR die Grundflache je Hauptgebaude auf maximal 180 m?2 be-
grenzt.

MU — Urbanes Gebiet, MDW — Doérfliches Wohngebiet
In MU und MDW wird die maximal zulassige Grundflachenzahl mit 0,25 festgesetzt.

Gemeinbedarfsflachen
In den Gemeinbedarfsflachen wird die maximal zulassige Grundflachenzahl mit 0,6 festge-
setzt.

Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 16 BauNVO)

WA — Allgemeines Wohngebiet, WR — Reines Wohngebiet
In WA und WR sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

MU — Urbanes Gebiet, MDW — Doérfliches Wohngebiet
In MU und MDW sind maximal 3 Vollgeschosse zulassig. (Einschrankungen s. textliche Fest-
setzung 2.1.1.)

Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

WA — Allgemeines Wohngebiet, WR — Reines Wohngebiet

In WA und WR wird eine maximal zuldssige Traufhdhe von 6,5 m und eine maximal zuldssige
Firsthdhe von 9,0 m festgesetzt.

Bei Gebauden mit Flachdach oder Pultdach wird eine maximal zuldssige Gebdudehdhe von
6,5 m festgesetzt.

MU — Urbanes Gebiet, MDW — Doérfliches Wohngebiet

In MU und MDW wird eine maximal zulassige Traufhéhe von 7,5 m und eine maximal zulas-
sige Firsthdhe von 11,5 m festgesetzt.

Bei Gebauden mit Flachdach oder Pultdach wird eine maximal zulassige Gebaudehdhe von
7,5 m festgesetzt.

Bestimmung der H6henbezugspunkte

Unterer Bezugspunkt:

Als Bezugspunkt fur die festgesetzten maximal zuladssigen Trauf- und Firsthéhen wird die Stra-
Renoberkante der dazugehdrigen ErschlieBungsstralle (Schnittpunkt Mitte Grundstlickszu-
fahrt mit Mittellinie StraRe / Zufahrt) zuziglich 0,3 m bestimmt.

Dies gilt auch fiir die bergseitige Stral’enseite von Grundstlicken in Hanglage.

Ausnahmen kdnnen erteilt werden, wenn nachgewiesen wird, dass der Hohenunterschied des
natirlichen Gelandes in Bezug auf die dazugehorige ErschlieBungsstralte (Bezugspunkt
Schnittpunkt Mitte Grundstiickszufahrt mit Mittellinie StraRe / Zufahrt) am geplanten Gebau-
destandort in der Hausmitte des geplanten Hausgrundrisses 0,3 m Uberschreitet. Die naturli-
che Gelandeoberkante ist dann vor Baubeginn zu vermessen und im Bauantrag nachzuwei-
sen.

Bei talseitiger StralRenseite gilt als Bezugspunkt der hochste Punkt (zzgl. 0,3 m) des unmittel-
bar an das Geb&ude angrenzenden Urgelandes.

Obere Bezugspunkte:
Traufhéhe = Schnittpunkt AuRenwand mit der Dachaufienhaut
Firsthdhe = Hohe der obersten Dachbegrenzungskante

Ausnahme von der Héhenbeschrankung

Ausgenommen von der Hohenbeschrankung sind untergeordnete technische Anlagen oder
Aufbauten wie Antennen, Klima- und Abluftgerate, Schornsteine, Solaranlagen oder ahnli-
ches, soweit sie schalltechnisch nicht relevant sind.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Es wird ausschlief3lich die offene Bauweise festgesetzt.

WA — Allgemeines Wohngebiet, WR — Reines Wohngebiet
In WA und WR sind Reihenhauser unzulassig.
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1.3

1.4

1.5

1.5.1

1.6

1.6.1

In WA und WR darf die maximale Gebaudeldnge der Hauptgebaude entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflache 60% der Grundstiicksbreite nicht Gberschreiten und maximal 14 m betragen.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Gebaude sind in einem Abstand von mindestens 4,5 m zur &ffentlichen Verkehrsflache einzu-
ordnen. Ausnahmen von dieser Festsetzung kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass das Gebaude auf dem Baugrundstick nicht anders eingeordnet wer-
den kann.

Garagen sind in einem Abstand von mindestens 3,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzu-
ordnen.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind mind. 0,3 m vor oder 0,3 m hinter der jeweiligen
strallenseitigen Gebaudevorderkante einzuordnen.

GroRe der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

WA — Allgemeines Wohngebiet, WR — Reines Wohngebiet

In WA und WR hat die MindestgroRe der Baugrundstiicke je Gebaude mit 1 Wohneinheit 600
m? zu betragen. Eine Wohneinheit mit bis 35 m? begehbare Wohnungsgrundflache zahlt nicht
als zweite Wohneinheit.

Ausnahmen von dieser Regelung kénnen zugelassen werden fur Grundstiicke, die vor dem
20.10.2021 bereits kleiner als 600 m? parzelliert waren.

Bereits bebaute Grundstiicke durfen nicht kleiner parzelliert werden als 600 m? je Gebaude
mit 1 Wohneinheit.

In WA und WR hat die Mindestgrée der Baugrundstiicke fir mehr als 1 Wohneinheit 300 m?
pro Wohneinheit zu betragen.

Bereits bebaute Grundstiicke mit mehr als 1 Wohneinheit diirfen nicht kleiner parzelliert wer-
den als 300 m? x Anzahl vorhandene Wohneinheiten.

MU — Urbanes Gebiet, MDW — Dérfliches Wohngebiet

In MU und MDW hat die Mindestgrofie der Baugrundstiicke je Gebaude mit 1 Wohneinheit
700 m? zu betragen. Eine Wohneinheit mit bis 35 m? begehbare Wohnungsgrundflache zahlt
nicht als zweite Wohneinheit.

Ausnahmen von dieser Regelung kénnen zugelassen werden flir Grundstiicke, die vor dem
20.10.2021 bereits kleiner als 700 m? parzelliert waren.

Bereits bebaute Grundstiicke dirfen nicht kleiner parzelliert werden als 700 m? je Gebaude
mit 1 Wohneinheit.

In MU und MDW hat die MindestgréRe der Baugrundstiicke fir mehr als 1 Wohneinheit 300
m? pro Wohneinheit zu betragen.

Bereits bebaute Grundstiicke mit mehr als 1 Wohneinheit diirfen nicht kleiner parzelliert wer-
den als 300 m2 x Anzahl vorhandene Wohneinheiten.

MaBRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begrenzung der Bodenversiegelung der Stellplatze

Die Befestigung von Stellplatzflachen auf den Baugrundstiicken ist ausschlieRlich in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau zuldssig (z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit mindes-
tens 30 % Fugenanteil). Die Wasserdurchlassigkeit wesentlich behindernde Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierung sind unzuldssig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Begriinung nicht liberbauter Grundstiicksflachen
Die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen sind, soweit sie nicht als Stellplatze, Zufahrten,
Wege oder Terrassen genutzt werden, gartnerisch zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.
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1.6.2

1.6.3

1.6.4

1.7

1.8

1.9

Abdeckungen mit Stein, Kies, Splitt und Schotter als Mittel der gartnerischen Gestaltung
(Schottergarten oder -schittungen) sind unzulassig.

Begriinung der Vorgérten

Die Grundstiicksflachen zwischen der stralenseitigen Gebaudevorderkante und der o6ffentli-
chen Verkehrsflache sind zu mindestens 60% gartnerisch zu begriinen und dauerhaft zu un-
terhalten.

Anpflanzung von Baumen auf den privaten Baugrundstiicken

Auf jedem Baugrundstick sind pro angefangener 400 m? Grundstiicksflache mindestens 1
mittel- bis groRkroniger Laubbaum oder 2 kleinkronige Laubbdume oder 2 Obstbaum-Hoch-
stdmme zu pflanzen. Mindestens 1 Baum dieser Bepflanzungsvorschrift ist zwischen Gebau-
devorderkante und angrenzender 6ffentlicher Verkehrsflache zu pflanzen.

Es sind heimische, standortgerechte Arten zu verwenden (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x v.,
StU 14-16 cm, mit Ballen). Die Bdume sind in eine mindestens 5 m? groe offene Bodenflache
zu pflanzen, die vor Befahren zu schiitzen ist.

Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Vorhandene Baume werden bei Erhalt dieser auf diese Bepflanzungsvorschrift angerechnet.
Dabei zahlen groRe Baume mit einem Stammumfang ab 1 m (gemessen in einer Héhe von 1
m Uber dem Erdboden) doppelt.

Anpflanzung einer Baumreihe an der Langebriicker StraBe

Entlang der Langebriicker Strale ist auf Teilen des StralBenflurstiicks 260/10 im Abschnitt
zwischen der Strale ,Am Steinberg“ und der Rodertalstralle eine einseitige Baumreihe zu
pflanzen.

Die Baume sind in einem Abstand von 10 — 15 m zu pflanzen. Der einzuhaltende Abstand zu
den angrenzenden Wohngrundstiicken betragt mindestens 2 m.

Es ist eine einheitliche heimische, standortgerechte Baumart zu verwenden (Pflanzqualitat:
Hochstamm, 3 x v., StU 18-20 cm, mit Ballen). Die Baume sind in eine mindestens 5 m2 groRe
offene Bodenflache zu pflanzen, die vor Befahren zu schiitzen ist. Die Baume sind dauerhaft
zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die entlang der Langebriicker Stral3e auf den StralRenflurstlicken 260/3 und 260/10 vorhan-
denen stralBenbegleitenden Baume sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Fehlende Alleebdume sind nachzupflanzen (Baumart: Tilia cordata, Pflanzqualitat:
Hochstamm, 3 x v., StU 18-20 cm, mit Ballen).

Unzuldssigkeit von baulichen Nutzungen und Anlagen bis zum Eintritt bestimmter
Umstande

(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Bauflachen mit Nutzungsbeschrankun-
gen sind die rechtmaRig errichteten baulichen Anlagen und Nutzungen zulassig.

Weitere bauliche Anlagen und Nutzungsanderungen sind erst nach erfolgter Ausgliederung
aus dem Landschaftsschutzgebiet zulassig.

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans haben alle Satzungen und Verordnun-
gen der Stadt Radeberg, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften Festsetzungen treffen,
in der jeweils gliltigen Fassung, Giiltigkeit.

Das betrifft z.B. folgende Satzungen und Verordnungen:

- Garagen- und Stellplatzsatzung

- Gehdlzschutzsatzung

- Abwassersatzung

- Satzung uber die Durchfiihrung von Brandverhitungsschauen

- Polizeiverordnung

- Rdum- und Streupflichtsatzung
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21

2.11

2.2

221

222

223

224

3.1

3.2

3.3

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung § 89 SachsBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 SachsBO)

Dachgestaltung
Das dritte Vollgeschoss ist als Dachgeschoss mit geneigtem Dach auszubilden. Ein Staffelge-

schoss als drittes Vollgeschol ist unzulassig.

Fassadengestaltung
Stralenseitige Fassaden von Uber 11 m Gebaudelange sind deutlich vertikal baulich zu un-
tergliedern (z.B. durch Verspriinge, untergeordnete Gestaltungs- und Bauelemente,etc.).

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(§ 89 Abs. 1 Nr. 4 SachsBO)

Grundstlckseinfriedungen

Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind bis maximal 1,3 m Hohe zuldssig. Blick-
dichte Materialien sind unzulassig. Die blickdichte gartnerische Begriinung von Einfriedungen
ist zulassig.

Mauern und blickdichte Zaune sind bis maximal 1,0 m Hohe zulassig. Zaunsockel sind auf
max. 0,30m zu beschranken.

Far Einfriedungen / Mauern entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache wird als unterer Bezugs-
punkt fir die festgesetzten maximalen Héhen die Stralenoberkante der dazugehdrigen Er-
schlieBungsstralie bestimmt.

Mauern aus unverblendeten Betonwinkelstitzen sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache unzu-
lassig.

Einfriedungen sind so zu gestalten, dass die Durchlassigkeit fir Amphibien und Kleinsduger
jederzeit gegeben ist.

Ausgenommen von den Héhenbeschrankungen sind notwendige Stlitzmauern zur Gelande-
sicherung.

Abfallbehalterstandplatze
Abfallbehalterstandplatze sind auf den Grundstiicken einzuordnen und mit geeignetem Sicht-
schutz zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzufassen.

Tanks fur Heizmaterialien

Im Vorgartenbereich (Grundsticksflache zwischen strallenseitiger Gebaudevorderkante und
offentlicher Verkehrsflache) sind Tanks fiir Heizmaterialien (z.B. Gas, Ol, Pellets) gartnerisch
einzugruinen oder einzugraben, so dass die Oberkante des Tanks maximal 1,0 m Uber der
angrenzenden Gelandeoberkante liegt.

Abgrabungen und Aufschiittungen
Abgrabungen und Aufschittungen des natlirlichen Gelandes sind maximal bis zu einer Hohe
von 0,6 m zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Landschaftsschutzgebiet (LSG)
Teile des Geltungsbereiches liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) "Seifers-
dorfer Tal". Die Abgrenzung wird nachrichtlich lbernommen.

Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH)
Teile des Geltungsbereiches liegen innerhalb des Flora-Fauna-Habitat-Gebietes (FFH)
"Rddertal oberhalb von Medingen". Die Abgrenzung wird nachrichtlich ibernommen.

Uberschwemmungsgebiet

Teile des Geltungsbereiches liegen innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
(HQ 100) der GroRRen Réder (U-5381012). Die Abgrenzung wird nachrichtlich Gbernommen.
In diesem Bereich gelten die Verbote gemaf § 78 WHG.

Seite 5 von 8



Einfacher Bebauungsplan ,Ortsteil Liegau-Augustusbad®
Teil B: Textliche Festsetzungen

3.4 Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG
Im Plangebiet sind folgende nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope vorhanden:

280, 287)

Biotop-Nr. 3038-013 Streuobstwiese (T.v. Flst. 248/2, 713)
Biotop-Nr. 3038-014 Laubwalder trockenwarmer Standorte (T.v. Flst. 710/1)

Biotop-Nr. 3038-015 offene Felsbildung (T.v. Fist. 245/5, 245/7)

Biotop-Nr. 3038-016 Naturnahes, ausdauerndes nahrstoffarmes Kleingewasser (T.v. Flst.
42713, 727/1, 734)

- Biotop-Nr. 3038-017 Auwald (T.v. Fist. 427/3, 727/1, 734)
- Biotop-Nr. 3038-018 Halbtrocken- und Trockenrasen (T.v. Flst. 727/1)
- Biotop-Nr. 3038-027 Flachlandbach (T.v. Flst. 279, 280, 293)

- Biotop-Nr. 3038-028 Streuobstwiese (T.v. Flst. 35, 41, 43)
- Biotop-Nr. 3038-030 Magere Frischwiese (T.v. Fist. 701/1, 701/2)
- Biotop-Nr. 3055-034 Auwald (T.v. FlIst. 427/3, 727/1)

Die Abgrenzungen werden nachrichtlich Gbernommen.

Der dauerhafte Schutz ist zu gewahrleisten.

Entwurf i.d.F. vom 31.03.2023

- Biotop-Nr. 3038-003 Naturnahes, ausdauerndes nahrstoffarmes Kleingewasser (T.v. Flst.

AuRerdem sind in der Umgebung des Plangebietes folgende nach § 30 BNatSchG geschiitzte

Biotope vorhanden:

- Biotop-Nr. 3038-008 héhlenreiche Altholzinsel (Flst. 240/7)
- Biotop-Nr. 3038-009 Naturnahes, ausdauerndes Kleingewasser (T.v. Fist. 240/7)

3.5 Wald nach SachsWaldG

Im Plangebiet sind Waldflachen nach SachsWaldG vorhanden.
Die Abgrenzungen werden nachrichtlich Gbernommen.

Der dauerhafte Schutz ist zu gewahrleisten.

4 Hinweise

41 Heimische, standortgerechte Geholze

GroR- und mittelgroBkronige Baumarten
Acer pseudoplatanus

Acer platanoides

Aesculus x carnea

Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica

Fraxinus excelsior

Prunus avium
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Salix caprea
Salix fragilis
Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Ulmus glabra
Ulmus laevis
Ulmus minor

Bergahorn
Spitzahorn
Kastanie
Schwar-Erle
Sandbirke
Hainbuche
Rotbuche
Gemeine Esche
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Silberweide
Salweide
Bruchweide
Winterlinde
Sommerlinde
Berg-Ulme
Flatter-Ulme
Feld-Ulme

Obstgehodlze Hochstamm (z.B. Apfel, Birne, Pflaume, StRRkirsche, Sauerkirsche)

Kleinkronige Baumarten
Acer campestre 'Elsrijk'
Amelanchier lamarckii

Feldahorn

Kupfer-Felsenbirne
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Crataegus laevigata / monogyna Weilkdorn
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus serrulata Zierkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Halbstammige Obstbaume (z.B. Apfel, Birne, Pflaume, StiRkirsche, Sauerkirsche)

Straucharten

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna / laevigata Weilddorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rubus fruticosus Brombeere

Rosa canina Wildrose

Salix aurita Ohrchenweide

Salix virninalis Korbweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter Holunder
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Fallzeitenregelung

Die Fallung von Baumen und die Rodung von Strauchern ist gemal § 39 BNatSchG in der
Zeit zwischen 1. Oktober und 28. Februar durchzufiihren. AuRerhalb dieses Zeitraums ist die
Baufeldfreimachung nur dann madglich, wenn das Vorliegen besetzter Nester/ Quartiere sicher
ausgeschlossen werden kann und die Zustimmung der unteren Naturschutzbehdrde vorliegt.

Bestandsschutz in Waldflachen

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Waldflachen an der KurhausstralRe ha-
ben die vorhandenen Gebdude und baulichen Anlagen Bestandsschutz. Die Sanierung sowie
der Um- und Ausbau sind zuldssig. Wesentliche bauliche Erweiterungen sind unzulassig.

Waldabstand

Gemal § 25 Abs. 3 SachsWaldG missen Gebaude sowie bauliche Anlagen mit Feuerstatten
einen Mindestabstand von 30 Meter zu Waldern einhalten.

Zum Forellenwald auf dem Flurstlick 240/7 ist ein Mindestabstand von 40 m einzuhalten

Gewadsserschutz

Das Ufer aller Gewasser einschlieBlich des Bewuchses ist gemal § 38 WHG i.V.m. § 24
SachsWG zu schutzen. Als Ufer gilt die zwischen der Uferlinie und der Boschungsoberkante
liegende Landflache.

An das Ufer schlief’t sich beidseits der Béschungsoberkante der Gewasserrandstreifen ge-
man § 24 Abs. 2 SachsWG an (10 m auRerhalb / 5 m innerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile). Dieser ist gemafR § 24 Abs. 3 SachsWG von baulichen und sonstigen Anla-
gen (Uberbauung, Versiegelung, Aufschittung, etc.) frei zu halten. Weiterhin unzuléssig in-
nerhalb des Gewasserrandstreifens ist das Entfernen von standortgerechten Baumen und
Strauchern, das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern, der
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (einschl. Diinge- und Pflanzenschutzmittel) sowie
die Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern bzw. die fortge-
schwemmt werden kénnen.

Archéaologie / Meldepflicht von Bodenfunden

Die archaologische Relevanz von Teilen des Plangebietes belegen archaologische Kultur-
denkmale aus dem nahen Umfeld, die nach § 2 SdchsDschG Gegenstand des Denkmalschut-
zes sind (steinzeitliche Siedlungsspuren, mittelalterlicher Bergbau D-30550-11J, bronzezeitli-
ches Graberfeld D-30380-02J, mittelalterlicher Ortskem D-30380-01). Nach § 14
SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer Erdarbeiten etc. an
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4.7

4.8

4.9

410

4.11

einer Stelle ausflihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass
sich dort Kulturdenkmale befinden.

Fir Bodenfunde besteht Meldepflicht gemal § 20 SachsDSchG. Die ausfiihrenden Firmen
sind darauf hinzuweisen.

Pflicht zur Anzeige geologischer Untersuchungen

Gegenliber dem Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) besteht die
Pflicht zur Anzeige geologischer Untersuchungen und zur Ubermittlung von Nachweisdaten
an das LfULG (§ 8 GeolDG), Ubermittlung von Fachdaten geologischer Untersuchungen nach
(§ 9 GeolDG) und Ubermittiung von Bewertungsdaten geologischer Untersuchungen (§ 10
GeolDG).

Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz und die Strahlenschutzverordnung regeln die Anforderungen an
den Schutz vor Radon. Zum Schutz vor Radon wurde ein Referenzwert fur die Uber das Jahr
gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft von 300 Bg/m? fiir Aufenthaltsraume
und Arbeitsplatze in Innenrdumen festgeschrieben.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhéhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Aufent-
haltsraume wird empfohlen, bei geplanten Neubauten (sowie baulichen Veranderungen eines
Gebaudes, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate fiihren), generell einen
Radonschutz vorzusehen (oder von einem kompetenten Ingenieurbiro die radiologische Si-
tuation auf dem Grundstiick und den Bedarf an SchutzmalRnahmen abklaren zu lassen), um
den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren.

Das Plangebiet befindet sich in einer geologischen Einheit, in der die zu erwartende durch-
schnittliche Radonaktivitatskonzentration in der Bodenluft zum tUberwiegenden Teil als auffal-
lig charakterisiert ist. Daher empfiehlt das LfULG, beim Neubau von Gebauden mit Aufent-
haltsraumen oder Arbeitsplatzen neben der fachgerechten Ausfiihrung der Malinahmen hin-
sichtlich des Feuchteschutzes nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik einen
zusatzlichen Radonschutz einzuplanen und eine der Mdglichkeiten nach § 154 StrISchV
durchzufuhren.

Geothermie

Ist zur Beheizung der Gebaude die Errichtung einer Sole-Wasser-Warmepumpe mit Erdwar-
mesonden oder eine Wasser-Wasser Warmepumpe geplant, ist fir die dazu benétigten Boh-
rungen eine Anzeige von Erdaufschlissen gemaR § 49 Abs. 1 Satz1 WHG i. V. m. § 41 Abs.
1 SachsWG erforderlich sowie ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis gemafl § 8 und § 9
Abs. 2 Ziffer 2 WHG i. V. m. § 5 SachsWG bei der zustdndigen unteren Wasserbehoérde zu
stellen. Im Plangebiet gibt es einen lokal dichten Bestand an Erdwarme-Sondenanlagen. Eine
raumliche Verdichtung bedarf im Einzelfall einer simulationsgestutzten Dimensionierung, um
Gefahrdungen von Grundwasserleitern sicher auszuschlielen.

Versorgungsanlagen

Bei der Errichtung von Bauwerken und Gehdlzanpflanzungen ist auf die Mindestabstande ge-
genuber den Versorgungsleitungen zu achten. Bei Unterschreitung sind Medienschutzmal3-
nahmen in Abstimmung mit den jeweiligen Versorgungstragern vorzusehen.

Niederschlagswasserentsorgung

Im Ortsteil Liegau-Augustusbad sind keine Anlagen zur Regenwasserentsorgung fir private
Grundstlckeigentiimer vorhanden. Das anfallende Niederschlagswasser ist daher auf den
Grundstilcksflachen zu belassen.
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1 Ziel der Planaufstellung, stadtebauliches Erfordernis

In weiten Teilen von Liegau-Augustusbad sind Bauvorhaben derzeit in Anwendung von § 34 BauGB
zuldssig. Durch den teilweise inhomogenen Charakter der Umgebung setzt das Einflgungsgebot nach
§ 34 Abs. 1 BauGB keine engen Malstabe.

Der Siedlungsdruck des Ballungszentrums Dresden verstarkt sich weiter zunehmend, so dass er auch
Kommunen am Stadtrand von Dresden erfasst. Die Baulandpreise sowie die Verkehrsnahe zu Dres-
den veranlassen immer mehr Bautrager und bauwillige Privatpersonen unbebaute Grundstiicke oder
Grundstiicksteile in Liegau-Augustusbad zu erwerben. Dabei wird oftmals eine hohe Ausnutzung der
Baugrundstlicke angestrebt. D.h., dass so viele Wohneinheiten als moglich verwirklicht werden (vo-
ranging in Form von Einfamilienhdusern).

Dies hat zur Folge, dass die fir Liegau-Augustusbad typischen grof3flachigen Grundstiicke (700 —
1.000 m2) immer kleiner parzelliert werden und untypisch groRe Wohnhauser oder eingeschossige
Bauten mit grolRer Gebaudegrundflache (Bungalows) errichtet werden mit einem verhaltnismafig ho-
hen Anteil an versiegelter Grundstucksflache (hohe Grundflachenzahl). Diese Verdichtung der Bebau-
ung hat zur Folge, dass auf den Baugrundstiicken immer weniger Griin und Freiflache verbleibt. Der
fur die Ortslage Liegau-Augustusbad typische Bestand an groflen Baumen verschwindet zunehmend.
AuRerdem wird eine grofiere Anzahl an Stellplatzen bendtigt und die Erschlielungsstrallen geraten
an ihre Kapazitatsgrenzen.

Es ist absehbar, dass die Nachfrage nach Wohnraum im Ballungsraum Dresden zu weiteren zahlrei-
chen Bauvorhaben in Liegau-Augustusbad flihren wird. Da die Entscheidung allein nach § 34 BauGB
oftmals stadtebaulich nicht befriedigend geldst werden kann (u.a. da die Eigenart der unmittelbaren
Umgebung nicht hinreichend homogen ist, um das Einfigen der beabsichtigten Bebauung klar zu
beurteilen), wird es zu weiteren baulichen Entwicklungen kommen, die dem Ortsbild und der stadte-
baulichen Qualitat von Liegau-Augustusbad abtraglich sind.

Weitere Unsicherheiten ergeben sich aus der moglicherweise strittigen Beurteilung einer Situation als
Baulticke im Innenbereich (Beurteilung nach § 34 BauGB) oder als Aufenbereich (Beurteilung nach §
35 BauGB) sowie den unterschiedlichen Interpretationsmaoglichkeiten einer gegebenen Situation hin-
sichtlich ihrer strukturellen Eigenschaften. Damit kann derzeit eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung im Ortsteil nicht hinreichend gesichert werden.

Die Stadt Radeberg mochte deshalb ein Rechtsinstrument zur Verfigung haben, mit dem auch unter
der aktuellen baulichen Entwicklungsdynamik fiir den Ortsteil Liegau-Augustusbad eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gesichert werden kann.

Aus diesem Grund soll mit dem vorliegenden einfachen Bebauungsplan, als geeignetem Instrument
zur Lésung der stadtebaulichen Probleme in Liegau-Augustusbad, die stadtebauliche Eigenart gesi-
chert und eine angemessene stadtebauliche Entwicklung der Ortslage ermdglicht werden.

Planungsziel ist die Erhaltung und Fortfihrung
- der ortstypischen, kleinteiligen, lockeren Bebauung,
- der gebietspragenden begrinten Vorgarten als Vorzone der Grundstticke,
- des hohen Anteiles an Baumbestand im Verhaltnis zur Bebauung und
- der niedrigen Einfriedungen zur 6ffentlichen Stralle
zur Bewahrung der bestehenden stadtebaulichen Qualitat.

Die Grundstilicke sollen nicht immer kleiner parzelliert werden. Bebauungen in zweiter und dritter Rei-
he sollen vermieden werden.

Der Bebauungsplan wird als einfacher Bebauungsplan gemaf § 30 Abs. 3 BauGB aufgestellt.

Mit der Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes beabsichtigt die Stadt Radeberg, einen stadte-
baulich ordnenden aber dennoch flexiblen Rahmen zu schaffen, der sowohl die Erhaltung der histo-
risch gewachsenen Siedlungsstruktur sichert, als auch eine stadtebaulich vertretbare bauliche Ent-
wicklung fur Liegau-Augustusbad zuldsst.

Leitgedanke der Planung ist es, mittels weniger, grundlegender Festsetzungen einen baulichen Ent-
wicklungsrahmen vorzugeben, ohne dass allzu starre Bindungen entstehen, die einer kiinftigen Ent-
wicklung entgegenstehen wirden.
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Die verkehrliche und medientechnische Erschlielung ist nicht Gegenstand der vorliegenden Bebau-
ungsplanung und erfolgt weiterhin wie im Bestand.

2 Plangebiet

21 Lage im Raum

Liegau-Augustusbad ist ein Ortsteil der Stadt Radeberg im Landkreis Bautzen. Der Ort grenzt im
Nordwesten und Westen an die Stadt Dresden und im Nordosten an die Gemeinde Wachau. Ca.
2.000 Einwohner leben in Liegau-Augustusbad.
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Abb. 2: Luftbild Ortslage Liegau-Augustusbad (Quelle: Geoportal Sachsénat/as;)
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2.2 Historische Siedlungsentwicklung

1349 wurde das Dorf Liegau, (ursprunglich Lygau, spater auch Legow, Liegenn), erstmals geschicht-
lich erwadhnt. Der Name bedeutet vermutlich "Ort an der Waldgrenze, an den gelachten Baumen". Wie
in Abb. 3 ersichtlich ist, entwickelte sich das Dorf einreihig als Waldhufendorf entlang des westlichen
Talhangs der Groflien Rdoder (= ,Unterdorf). Ein grofRer Teil der Flurflache fiel auf das Rittergut. Zu
diesem gehorte das Gut und das Herrenhaus am Rdderknie mit den beiden angrenzenden Gebauden
(siehe Abb. 3), darlber hinaus die Forellenschénke sowie die damalige Gaststatte Kurhaus Liegau
(spatere Rodertalschanke) (siehe Abb. 4).

Wi , ‘LI,.I'

L EMN
“5A%
%

2 i g N K i (- ST PN
Abb. 4: Liegau-Augustusbad 1904 mit Forellenschenke (linke rote Markierung) und ehemaligen Dorfgasthof

~Rodertalschenke” (rechte rote Markierung), Topographische Karte (Mef3tischblétter) Sachsen (Quelle: Deutsche
Fotothek))

1929 wurde die Flache des Rittergutes durch die Berliner Landparzellierungsgesellschaft (kurz:
LAPAG) gekauft. Daraufhin wurde die 85 ha grofte Flache durch die LAPAG in 1.000 m? grol3e Parzel-
len aufgeteilt und an Interessenten verkauft als Wohn- und Wochenendhausgrundstiicke.

s S e %
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Das Gelande wurde in Abschnitt A (Langebricker Flurgrenze bis zum Familienbad = ,Siedlung“) und
Abschnitt B (im Anschlul® bis zum alten Dorf = ,Hofeberg“) eingeteilt (siehe Abb. 5). Daraufhin ent-
standen Anfang der 1930er Jahre vorrangig Sommerwohnungen und Wochenendhduser und spater
auch Ein- und Zweifamilienhauser auf den Flachen der Siedlungsgebiete ,Hofeberg“ und ,Siedlung®.
In dieser Zeit fand auch eine Parzellierung einzelner Teilflachen des Seifersdorfer Tales — die Nord-
hange in Verlangerung des alten Dorfhanges - sowie der Nebenbachtalraume statt.

Ein dritter Bauabschnitt (Bauabschnitt C), die sogenannte ,Blirgersiedlung“ wurde 1931 eingerichtet,
welcher die Parzellen auf der Radeberger Stralde, der Parkstral3e und den hinteren Teil von ,An den
Folgen® umfasste (siehe Abb. 5).

P S 4 YNGR T W E gy il “ﬂ & i
Abb. 5: Liegau-Augustusbad 1936 mit Bauabschnitten A bis C, Topographische Karte (Mel3tischblétter) Sachsen
(Quelle: Deutsche Fotothek)

Wahrend das Unterdorf vor dem Zweiten Weltkrieg noch sehr stark landwirtschaftlich gepragt war,
setzte sich die Siedlung der LAPAG im sog. "Oberdorf" stadtebaulich stark ab. Aufgrund veranderten
Bewirtschaftungsbedingungen verringerte sich die Zahl der Hofstellen nach dem Zweiten Weltkrieg.
Daraufhin erfolgte die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen durch die LPGs. Heutzutage
ist die Landwirtschaft in Liegau-Augustusbad aufgrund geringer Ertrags- und Bodenwertzahlen kaum
noch bedeutsam.

Die Wochenend- und Sommerhauser entwickelten sich nach dem Zweiten Weltkrieg zunehmend zu
Dauerwohnsitzen. 1964 wurden Kleinwachau, die Heil- und Pflegeanstalt sowie die Grundmuhle ein-
gemeindet. Die Eingemeindung nach Radeberg erfolgte 1995.

Liegau-Augustusbad liegt an der GroRen Rdder und dem Seifersdorfer Tal mit seinem Land-
schaftspark. Aufgrund dieser hohen Standortqualitat siedelten sich auf dem heutigen Gebiet von
Liegau-Augustusbad Kur- und Erholungseinrichtungen an. Im Laufe der Zeit wurde der Ort zudem von
vier Badern gepragt, welche jedoch heute nicht mehr existieren:

- Augustusbad: Nachdem 1717 Heilquellen im Ort entdeckt wurden, grindete 1719 der Rade-
berger Blrgermeister Christoph Seydel zwischen dem oberen Ende der Kurhausstralle und
dem heutigen Ortsteil Feldschlésschen von Wachau ein Gesundbad.

- Herrmannsbad: 1857 erfolgte die Er6ffnung des Stahlbads. Unterkinfte fiir die Badegaste wa-
ren das Terrassenhaus und das Schweizerhaus (Rddertalstrale 71). Wegen Kohlenmangel
wurde das Bad 1917 geschlossen.

- Bad an der Roder: Bad seit 1922 in der grof3en Rdderschleife, das bis zur Auflosung 1931 nur
teilweise betrieben werden konnte.

Seite 5



Einfacher Bebauungsplan ,Ortsteil Liegau-Augustusbad®
Teil C: Begriindung Entwurf i.d.F. vom 31.03.2023

- Familienbad: Neben der Langebriicker Stralle unterhalb des jetzigen Anglerteiches baute die
LAPAG 1929 ein Familienbad inklusive Gaststatte mit Kaffeegarten, Freitanzflachen und Mu-
sikpavillon. 1967 ging das Bad in Volkseigentum (ber. Aufgrund von Undichtheit des
Schwimmbeckens mit erforderlichen hohen Sanierungskosten, die nicht finanzierbar waren,
entschied man, die Badeanlage zu schlieRen. Auf einem Teil des Gelandes wurde 1981 von
einer Interessengemeinschaft eine Bungalow-Siedlung errichtet und 1988 auf den restlichen
Teil durch den Anglerverein eine Teichanlage gestaltet.

Abb. 6: Liegau-Augustusbad 1920 mit Augustus-Bad (1), Herrannsbd (2) und Bad an der R(‘)'der(3), Topogra-
(Quelle: Deutsche Fotothek)

N v

, , A Tabd. A ‘iﬁ i ¢ rfﬁga@ LN 5 e A i
Abb. 7: Liegau-Augustusbad 1936 mit Familienbad (1) , Topographische Karte (Mel3tischblétter) Sachsen (Quel-
le: Deutsche Fotothek)
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Ein weiteres, bis heute auch noch wichtiges Ensemble fur den Ort ist die 1889 im Norden auf vormals
Wachauer Flur errichtete Heil- und Pflegeanstalt fir Epileptiker (heute: Epilepsiezentrum Kleinwachau
gemeinnutzige GmbH).

Auch das im Rddertal gelegene Gewerbe zur Gummi- und Kunststoffverarbeitung (ehemals ,Weilke
Muhle®) pragt seit Beginn des 20. Jh. den Ort. Dennoch bieten die vorhandene Industrie und das Ge-
werbe des Ortes nicht geniigend Arbeitsplatze, sodass Liegau-Augustusbad ein Wohnstandort fir
Pendler am Ballungsrand Dresden darstellt.

2.3 Siedlungsstruktur, vorhandene Nutzungen

Aufgrund seiner Entwicklung als landwirtschaftlich gepragter Erholungsort besitzt Liegau-Augustusbad
eine geringe Konzentration von Mehrfamilienhdusern. Der Ort hat eine stark ausgepragte Struktur von
zu Wohnzwecken ausgebauten Bungalows und neuen Einfamilienhdusern in gro3en Grundstucken.

Die Siedlungsstruktur des Plangebietes gliedert sich im Wesentlichen in 3 Teile (siehe Abb. 8):
- Unterdorf (rund um Rédertalstrale und Wachauer Str.) 2 historisches Dorf
- Hofeberg (Am Hofeberg, Am Steinberg, Am Waldeck, Friedensstralle, Fasanenweg)

- Siedlung (u.a. Am Anglerteich, Bergstr., Wiesenstr., Schéonborner Str., Friedrich-Engels-Str.,
Radeberger Landstr., Parkstr., Am Wald, An den Folgen, Zinngiel3er- und Aschheimer Str.) —
Oberdorf

Vom Dorf (Unterdorf) bis zur Siedlung (Oberdorf) zieht sich die Langebriicker Stral’e durch das ge-
samte Gemeindegebiet. Das Unterdorf zeichnet sich durch einen geschlossenen Dorfkérper aus. Das
Oberdorf hingegen besitzt eine Siedlungsstruktur, bei der eine enge Verflechtung zwischen Land-
schaft und Wohnhausern besteht.

Der stadtebauliche Charakter der Teile Hofeberg und Oberdorf ist gepragt durch eine einheitliche Par-
zelleneinteilung und ParzellengréfRe (zwischen 700 m? und 2000 m?). Bedeutend sind auch die teil-
weise sehr tiefen Grundstiicke mit rickwartigem Wald bzw. Waldrandgehdlz entlang der Hangberei-
che (wie am Steinberg, Friedensstralle, Fasanenweg, Bergstralle). Davon abweichend befinden sich
kleinere extensiv bzw. als Wochenendhausgrundstiicke genutzte Grundstliicke auf der ehemaligen
Liegewiese des Freibades, welche in den 70er Jahren parzellenartig verpachtet, aber erst nach 2010
wirklich parzelliert und vermarktet wurden (siehe Abb. 8).

Die Gebaudegrundflache der Teile Hofeberg und Oberdorf ist im Vergleich zur Grundstlicksgrofie
Uberwiegend verhaltnismafig klein (in der Regel nicht mehr als 150 m?). Zwischen den Gebauden
sind groRe, gartnerisch angelegte Freiflachen vorhanden, die das Ortsbild pradgen. Entlang der Durch-
gangs- und Sammelstral3en (Langebricker Strale, Schonborner Strale, 6stliche Radeberger Strale)
befinden sich bauliche Anlagen mit gréReren Grundflachen.

Drei Bautypen sind in den Teilen Hofeberg und Oberdorf vorhanden: Eingeschossige (teilweise zwei-
geschossige) Siedlerhduser mit steilem Satteldach (vor allem an der Strale ,Am Hofeberg®), zweige-
schossiger Villentyp mit Walmdach (stral3enbildpragend vor allem im Oberdorf) sowie eingeschossige
Wohnhauser/Wochenendhauser im Sommerhausstil mit Sonderformen des Daches.

Viele StralRen werden durch eine typische vorherrschende Gebaudestellung, Firstrichtung und einheit-
liche Bauflucht gepragt. Wahrend die Hauptgebaude das Straflienbild pragen, sind die Nebengebaude
typischerweise vom StralRenraum und Hauptgebaude zurilickgesetzt.

Strauch- und Baumpflanzungen an Holzlattenzaunen zur Einfriedung der Grundstlicke wirken in das
Ortsbild hinein. Der Versiegelungsgrad der Vorbereiche ist sehr gering und meist gartnerisch gestaltet.
GrolRbaume finden sich weniger am Hofeberg, dafir jedoch in starker Auspragung im Oberdorf.

Von groRer stddtebaulicher Bedeutung sind auch die kleinen Stralen- und Brunnenplatze sowie Auf-
weitungen der Strallen. Von besonderer stadtebaulicher Bedeutung ist auch die Langebriicker Stralle
mit ihrem Alleebaumbestand.

Das Unterdorf ist ein Stralendorf, dessen Siedlungsstruktur sich durch eine offene Bauweise aus-
zeichnet. Zum Teil pragen groBvolumige, langgestreckte Gebaude mit einheitlicher 2-Geschossigkeit,
Satteldach, teilweise hofartiger Anordnung und Hausgarten das Unterdorf. Darliber hinaus treten ein-
zelne Gebaude, wie das ehemalige Herrenhaus des Rittergutes, das Gemeindeamt, das Schulgebau-
de sowie das Gebaude der ehemaligen Rodertalschenke markant in Erscheinung. Im westlichen Be-
reich entlang der Rddertalstral3e reihen sich gleichmaRig teilweise tiefe Grundstiicke aneinander. Auf
dieser Seite sind zum einen die wenigen giebelstandigen Gebaude, welche direkt am Stralenraum
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stehen und zum anderen die topografisch héhergelegenen Gebaude ortsbildpradgend. Im &stlichen
Bereich sind unregelmafige und kleinere GrundsticksgréfRen mit traufstdndigen Gebduden aufgrund
der Auenlage vorherrschend. Die kleineren Grundstiicksflachen im Unterdorf weisen teilweise eine
erhdhte Grundflachenzahl von 0,3 bis 0,4 auf, sodass vor allem im mittleren Bereich des Strafendor-
fes eine starkere Bebauungsdichte das Ortsbild pragt. Freiflachen finden sich entlang der Rdderaue
mit Groflbaumbestand. Den Mittelpunkt des Strallendorfes bildet der Dorfplatz an der Silberdiele.

Der Bereich entlang der Wachauer Stralte ist gepragt durch eine geringere Bebauungsdichte. Die
Gebaude stehen meist einzeln, teilweise in erhdhter Hanglage entlang der StralRe. Die Grund-
stlicksparzellen weisen eine unregelmafige Struktur und GréRe auf. Das Gebdude der Firma ,Med
Plus® pragt mit seinem grof3en langgestreckten Baukdrper diesen Bereich. Im Nordwesten der Wach-
auer Stral3e befinden sich einzelne Wohngebaude in einer einheitlichen Bauflucht. Im Norden schlief3t
sich der Komplex der Gartnerei an.
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Abb. 8: Ubersichtskarte Llegau-Augustusbad (Quelle: Geoportal Sachsenatlas)
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2.4 Nutzungsrestriktionen
Im Plangebiet existieren folgende Schutzgebiete:

LSG-Gebiet

Das Landschaftsschutzgebiet ,Seifersdorfer Tal® erstreckt sich Uber nordliche Teile des Plangebietes

entlang der GroRen Rdéder. Im Westen grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Dresdner Heide® an das
Plangebiet an.
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Abb. 9: Landschaftsschutzgebiete ,Seifersdorfer Tal“ und ,Dresdner Heide“ (Quelle: Geoportal Sachsenatlas)

NSG-Gebiet

Das Naturschutzgebiet ,Seifersdorfer Tal* befindet sich in unmittelbarer Nahe nérdlich des Plangebie-
tes.
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Uberschwemmungsgebiet i
Die GroRRe Rdder (Gewasser | Ordnung) mit dem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Grol3en

Rdder (HQ 100) durchqueren das Plangebiet vom Siidosten in Richtung Norden.

7

~
- Liegau-Augustusbad

?. -i‘.‘l = \““—61%: )

~.

02 @ yamay

-

Abb. 11: Uberschwemmungsgebiet der GroRen Réder (Quelle: Geoportal Sachsenatlas)

FFH-Gebiet
Das FFH-Gebiet ,Rdédertal oberhalb von Medingen® durchquert das Plangebiet entlang des Rodertals

vom Sidosten in Richtung Norden.
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Abb.: 12 FFH-Gebiet ,Rédertal oberhalb Medingen* (Quelle: Geoportal Sachsenatlas)
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Geschutzte Biotope
Im Plangebiet sind nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotope vorhanden.

Forstrecht

Im slidwestlichen und westlichen Randbereich des Plangebietes sowie im Norden und Osten des
Plangebietes entlang des Rodertals und des Nebentals ist Wald im Sinne von § 2 Abs. 1 BWaldG
i.V.m. § 2 Abs. 1 und 2 SachsWaldG vorhanden. Dieser ist zu erhalten. GemaR § 25 Abs. 3 Sachs-
WaldG missen Gebaude sowie bauliche Anlagen mit Feuerstatten einen Mindestabstand von
30 Meter zu Waldern einhalten. Aufgrund der vorhandenen Baumarten und —héhen wurde fiir den
Forellenwald ein Mindestwaldabstand von 40 m festgelegt.

3 Planungsgrundiagen

3.1 Landes- und Regionalplanung
Bauleitplane sind gemal § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Das Planungsziel, den aufgelockerten Bebauungscharakter des Ortsteiles Liegau-Augustusbad zu erhal-
ten, steht in Ubereinstimmung mit Grundsatz 2.2.2.2 des LEP 2013, wonach die Entwicklung der Stadte
und Dérfer so erfolgen soll, dass u.a. das historische Siedlungsgeflige angemessen berlicksichtigt wird.

Im Entwurf der zweiten Gesamtfortschreibung des Regionalplans Oberlausitz-Niederschlesien (vom
6.12.2019) sind wesentliche Teile des angrenzenden FFH-Gebietes ,Rddertal oberhalb Medingen® als
Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz und die nicht Uiberbauten Bereiche des Uberschwemmungsge-
bietes (HQ100) der GroRRen Roéder als Vorranggebiet Retentionsraum festgelegt. Bereits iberbaute Be-
reiche des Uberschwemmungsgebietes (HQ100) und bei einem Extremhochwasser (iberschwemmte
Bereiche sind als Vorranggebiet Hochwasservorsorge festgelegt. Dies betrifft teilweise die Bebauung
Ostlich der Rddertalstralie.

Teile des Landschaftsschutzgebietes ,Seifersdorfer Tal* sind als Vorranggebiete Kulturlandschaftsschutz
festgelegt.

o

5
.

Abb. 13: Entwurf der zweiten Gesamtfortschreibung des Regionalplans Oberlausitz-Niederschlesien vom
6.12.2019 (griin: Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz, braune Schraffur: Vorranggebiete Kulturlandschafts-
schutz, blaue diagonale Schraffur: Vorranggebiet Retentionsraum)
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3.2 Flachennutzungsplan

Die Stadt Radeberg besitzt einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan. Darin ist der Ortsteil Liegau-
Augustusbad weitestgehend als Wohnbauflache (WA, WR) dargestellt sowie im Unterdorf als gemischte
Bauflache (M). AuRerdem sind in der Ortslage Griin- und Waldflachen dargestellt.

Der Flachennutzungsplan (FNP) nennt Liegau-Augustusbad als ,Waldgemeinde®, welche durch Ruhe
und Griin charakterisiert wird. Die primare Entwicklung des Ortsteils wird in der weiteren Starkung der
Wohn- und Naherholungsfunktion gesehen. Gewerbebetriebe und Wochenendhduser sind im Bestand
geschutzt. Erschlossene Wochenendgrundstiicke sollen perspektivisch fir Wohnen umgenutzt werden.
Die Siedlungsstruktur sowie die stadtebauliche Gestalt des Dorfes mit dem ehemaligen Rittergut sollen
erhalten werden.

Durch den vorliegenden einfachen Bebauungsplan wird im Wesentlichen nicht von den Darstellungen
des Flachennutzungsplans abgewichen. Es erfolgen lediglich Konkretisierungen. Dem Entwicklungsge-
bot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB — Entwicklung des B-Plans aus dem Flachennutzungsplan — wird somit
weitestgehend entsprochen.

Abb. 14: Auszug Flachennutzungsplan Radeberg

3.3 Verbindliche Bauleitplanung. stadtebauliche Satzungen
In Liegau-Augustusbad bestehen folgende rechtskraftige Bebauungsplane:

- Bebauungsplan ,Gebiet am Forellenweg® (Wohnbebauung)
- Bebauungsplan ,Wohnpark an der Radeberger Strale (Wohnbebauung)

- Bebauungsplan Nr. 72 ,Feuchtwiese zwischen Parkstralte und Am Wald“ (Erhalt Feuchtwie-
se)

Die Geltungsbereiche der o0.g. Bebauungspldne wurden in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt
und aus dem Geltungsbereich des Einfachen Bebauungsplan ,Ortsteil Liegau-Augustusbad” ausgespart.

AuBerdem besteht am Hofeberg die rechtskraftige Erganzungssatzung ,Langebricker Strale, T.v.
Flurstlick 232/30“ Deren Geltungsbereich wurde ebenfalls in der Planzeichnung nachrichtlich darge-
stellt und aus dem Geltungsbereich des Einfachen Bebauungsplan ,Ortsteil Liegau-Augustusbad” aus-
gespart.

3.4 Kommunale Entwicklungskonzepte

Rahmenplan Ortsentwicklung (1991)

Der Entwurf des Rahmenplans Ortsentwicklung formulierte Zielvorgaben fur die kinftige Entwicklung
von Liegau-Augustusbad, um handlungsfahig zu werden und auf die damaligen Entwicklungen reagie-
ren zu koénnen, da die klassischen Instrumente der Bauleitplanung (Flachennutzungsplan, Bebau-
ungsplan) dies nur unzureichend und nicht schnell genug leisten konnten. Fiir das gesamte Ortsgebiet
wurde die weitere baulich-funktionale Entwicklung abgeklart als Grundlage sowohl flir weitere planeri-
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sche Vertiefungen und Ergdnzungen im Sinne der Bauleitplanung als auch fur die Beurteilung konkre-
ter Bauvorhaben.

AuBerdem liegen folgende kommunale Entwicklungskonzepte fiir Liegau-Augustusbad als Entwurf
Vor:

- Entwurf Klarstellungssatzung (1994) zur klarstellenden Festlegung der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile

- Entwurf Erhaltungssatzung (1994) zum Erhalt der_stadtebaulichen Eigenart (Erhaltungsziele
fur die 3 Teilgebiete Unterdorf, Hofeberg & Oberdorf sowie Epilepsiezentrum Klein-Wachau)

- Entwurf Gestaltungssatzung (1994): gestalterische Festsetzungen fur die zwei Bereiche ,Alter
Ortskern und Wachauer Stral3e“ sowie ,Hofeberg und Oberdorf“ zur duReren Gestaltung bau-
licher Anlagen

- Entwurf Geschitzte Landschaftsbestandteile (1994) zum Schutz der 6kologisch wertvollen
und schutzwirdigen Landschaftsbestandteile in Liegau-Augustusbad vor baulichen und sons-
tigen Eingriffen

Diese Konzepte wurden im Rahmen der Erarbeitung des vorliegenden Bebauungsplans ausgewertet
und relevante, noch aktuelle Inhalte ibernommen.

4 Begriundung der planerischen Festsetzungen

Entsprechend der Regelungsdichte eines einfachen Bebauungsplans werden nur wenige einschran-
kende Festsetzungen getroffen. Die bauliche Entwicklung des Ortes soll nicht durch allzu starre Bin-
dungen behindert werden.

Um den im Kapitel 1 genannten Zielen und Erfordernissen Rechnung zu tragen, enthalt der vorliegen-
de einfache Bebauungsplan Festsetzungen zu:

- Art der baulichen Nutzung

- Mal der baulichen Nutzung

- Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen
- Grinordnerische Festsetzungen

- Gestalterische Festsetzungen

Die getroffenen Festsetzungen gelten fir Neu- und Erweiterungsbauten. Vorhandene Gebaude besit-
zen Bestandsschutz.

Die ortlichen Verkehrsflachen werden nicht festgesetzt, da die Erschliefung der Grundstlicke ausrei-
chend gesichert und eine Neuanlage von Verkehrsflachen nicht erforderlich ist.

4.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der radumliche Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans umfasst die Grundstiicke der im
Zusammenhang bebauten Ortslage von Liegau-Augustusbad (Gebiet nach § 34 BauGB). Rechtskréf-
tige Bebauungspléne wurden aus dem Plangebiet ausgespart.

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt ca. 96 ha.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist in der Planzeichnung Teil A zeichnerisch festge-
setzt.

4.2  Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung wurde entsprechend der Vorgaben des Flachennutzungsplans (FNP)
festgesetzt sowie anhand der vorhandenen Nutzungen konkretisiert.

Festgesetzt wurden Allgemeines Wohngebiet (WA) und Reines Wohngebiet (WR) in den Bereichen
Hofeberg und Oberdorf. Hier wurden auch bestehende Wochenendhausgrundstiicke als WA / WR
festgesetzt, da gemaR den Entwicklungszielen des FNP erschlossene Wochenendgrundstiicke per-
spektivisch fir Wohnen umgenutzt werden sollen. Die im WR teilweise vorhandenen Raume fur freie
Berufe (u.a. Architekt, Vermdgensberater, Kosmetik, Friseur, FuBpflege, Galerie) sind gemal § 13
BauNVO weiterhin zulassig.
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Geméal3 § 3 BauNVO dienen Reine Wohngebiete (WR) dem Wohnen. Zulédssig sind Wohngebé&ude
und Anlagen zur Kinderbetreuung (die den Bedlirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen). Aus-
nahmsweise kénnen zugelassen werden: Ldden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur De-
ckung des téglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes und sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner
des Gebiets dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gemél § 4 BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete (WA) vorwiegend dem Wohnen. Zuldssig sind
Wohngebéude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke. Ausnahmsweise kénnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen zuge-
lassen werden.

Das Unterdorf entlang der RoédertalstraRe wurde gemal® dem Bestand als Doérfliches Wohngebiet
(MDW) festgesetzt. Die Baugebiete entlang der Wachauer Stralle wurden als Urbanes Gebiet (MU)
festgesetzt aufgrund der vorhandenen Durchmischung mit Gewerbebetrieben und der Benachbarung
zu den Gewerbeflachen westlich der Wachauer StralRe.

Gemél § 5a BauNVO dienen Dérfliche Wohngebiete (MDW) dem Wohnen sowie der Unterbringung
von land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebe-
trieben. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein. Zuldssig sind Wohngeb&ude, Wirt-
Schaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die dazugehdérigen Wohnun-
gen und Wohngebéude, Kleinsiedlungen einschlielich Wohngebéude mit entsprechenden Nutzgér-
ten, nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung, die der Versorgung des Gebiets
dienenden Ldden sowie Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fiir értliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, so-
ziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Ausnahmsweise kénnen Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und Wohngeb&ude, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen zugelassen werden.

Gemaéls § 6a BauNVO dienen Urbane Gebiete (MU) dem Wohnen sowie der Unterbringung von Ge-
werbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht we-
sentlich stéren. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein. Zuldssig sind Wohngebé&ude,
Geschéfts- und Blirogebéude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwaltungen sowie flir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Ausnahmsweise kénnen Ver-
gnligungsstétten (soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kernge-
bieten allgemein zuléssig sind) und Tankstellen zugelassen werden.

Die vorhandenen Gemeinbedarfsflachen fir Feuerwehr, Schule, Kita und Bibo wurden entsprechend
dem Bestand festgesetzt.

4.3 MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzabhl, zuldssige Grundflache

Zum Erhalt der aufgelockerten Siedlungsstruktur von Liegau-Augustusbad werden in den Baugebieten
maximal zulassige Grundflachenzahlen festgesetzt. Diese entsprechen Uberwiegend der vorhandenen
Bebauungsdichte und liegen deutlich unter den Orientierungswerten gemaf® § 17 BauNVO. Dadurch
bleiben weite Grundstucksteile frei von Bebauung und Versiegelung und kdnnen somit als Garten
genutzt werden.

§ 19 BauNVO: Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundfldche je Quadratmeter
Grundstiicksfldche zuldssig sind. Fiir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache (= Anteil des Bau-
grundstiicks, der von baulichen Anlagen (iberdeckt werden darf) ist die Fldche des Baugrundstiicks
malgebend. Die zuldssige Grundfldche darf durch Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten um bis
zu 50 % Uberschritten werden.

Zusatzlich wurden zur Vermeidung Uberdimensionierter Bauten auf groflen Grundstiicken in WA und
WR maximal zuldssige Grundflachen je Hauptgebaude festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

Die festgesetzten Gebaudehdhen entsprechen der Bestandsbebauung und sind ausreichend, um
Bebauungen nach aktuellen technischen Standards zu realisieren. Unterer Bezugspunkt fur die Fest-
setzung der Héhe baulicher Anlagen ist die Oberkante der fertig ausgebauten Stralle, von der das
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Gebdude erschlossen ist. Ausnahmen sind zuldssig fur Baugrundsticke, auf denen der geplante
Hausstandort nachweislich hdher oder niedriger zur dazugehdrigen ErschlieBungsstralie liegt.

Zahl der Vollgeschosse
In WA und WR sind bis zu 2 Vollgeschosse zulassig.

In MU und MDW sind bis zu 3 Vollgeschosse zulassig. Dabei ist entsprechend den getroffenen bau-
ordnungsrechtlichen Festsetzungen das dritte Vollgeschoss im Dach einzuordnen (Dachgeschoss).

Die festgesetzten Geschossigkeiten entsprechen der vorhandenen Bebauung.

GroRe der Baugrundstiicke

AuBerdem werden MindestgrofRen fur Baugrundstiicke festgesetzt, um eine weitere immer kleinere
Parzellierung der traditionell grof3ziigigen Grundstiicke in Liegau-Augustusbad zu verhindern. Gleich-
zeitig wird dadurch die Uberlastung der bestehenden ErschlieRungsanlagen verhindert. In WA und
WR soll dadurch auch die untypische Bebauung in 2. Reihe weitestgehend vermieden werden.

4.4 MindestgroRe der Baugrundstiicke
Die Festsetzung der Mindestgréen der Baugrundstiicke dient dem Erhalt der fiir Liegau-Augustusbad
typischen groRen Grundstiicksflachen mit einem hohen Durchgriinungsgrad.

4.5 Bauweise
Zur Wahrung der vorhandenen aufgelockerten Baustruktur von Liegau-Augustusbad wird die aus-
schliellliche Zulassigkeit der offenen Bauweise festgesetzt.

In WA und WR wird die offene Bauweise nochmals eingeschrankt: Hier sind entsprechend der Be-
standsbebauung nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Reihenhduser werden ausgeschlossen, da
diese lange Gebaude erzeugen.

Auferdem wird die Gebdudelange entlang der offentlichen Stralle begrenzt, um geschlossen wirken-
de StralRenansichten zu vermeiden.

4.6 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Entsprechend der Regelungsdichte eines einfachen Bebauungsplans wurde von der Festsetzung von
Baugrenzen in der Planzeichnung abgesehen. Es sind die gesetzlichen Vorgaben zu Abstandsflachen
einzuhalten (SachsBO etc.).

Festgesetzt wurde lediglich, dass zur offentlichen Verkehrsflache Gebaude sowie Garagen und Uber-
dachte Stellplatze einen Mindestabstand wahren missen. Dadurch soll dem Planungsziel zur Freihal-
tung der gebietspradgenden Vorgarten entsprochen werden.

Zur Vermeidung geschlossen wirkender Straflenansichten wird festgesetzt, dass Garagen und uber-
dachte Stellplatze vor oder hinter der jeweiligen straflenseitigen Gebdudevorderkante einzuordnen
sind.

4.7 Waldflachen
Im Plangebiet sowie in der Umgebung des Plangebietes ist Wald im Sinne von § 2 Abs. 1 BWaldG
i.V.m. § 2 Abs. 1 und 2 SachsWaldG vorhanden.

Die Waldflachen innerhalb des Plangebietes wurden in der Planzeichnung nachrichtlich gemaR den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes Radeberg (sowie gemal Waldfeststellungsbescheiden der
unteren Forstbehérde, die der Stadtverwaltung vorliegen) als Wald festgesetzt. Die Waldflachen sind
in ihrer Funktion gemaR § 1 Abs. 1 SachsWaldG zu erhalten.

Um den Wohnhadusern an der Kurhausstralie, die innerhalb von Waldflachen liegen den Bestands-
schutz zu sichern, wurden diese Bereiche in der Planzeichnung als Flachen ,Bestandsschutz in Wald-
flachen® gekennzeichnet.

Gemal § 25 Abs. 3 SachsWaldG mussen Gebdude sowie bauliche Anlagen mit Feuerstatten einen
Mindestabstand von 30 Meter zu Waldern einhalten. Zum Forellenwald auf dem Flurstiick 240/7 ist
aufgrund des vorhandenen Baumbestandes mit groer Wuchshéhe ein Mindestabstand von 40 m
einzuhalten. Die einzuhaltenden Waldabsténde wurden in der Planzeichnung als Hinweis dargestellt.
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4.8 Grunordnerische Festsetzungen

Teile des Plangebietes liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Seifersdorfer Tal®, des
Flora-Fauna-Habitat-Gebietes (FFH) "Rddertal oberhalb von Medingen" und des Uberschwemmungs-
gebietes der GroRRen Rdder (HQ 100). AuRerdem sind nach § 30 BNatSchG geschutzte Biotope vor-
handen. All diese Schutzgebiete wurden nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen und zu ih-
rem dauerhaften Schutz nicht als Baugebietsflache festgesetzt, sondern als Griin- oder Waldflache.

AuBerdem wurden alle innerhalb des Plangebietes frei zu haltenden Griin- und Freiflachen als &ffent-
liche bzw. private Griinflache festgesetzt.

Die stralBenbegleitenden Baume entlang der Langebriicker Strale werden zum Erhalt festgesetzt.
Licken in der Baumallee entlang der Langebriicker Strale sind nachzupflanzen. Weitere Festsetzun-
gen zum Schutz des bestehenden Baumbestandes werden nicht getroffen, da dies durch die geltende
Geholzschutzsatzung der Stadt Radeberg in ausreichendem Umfang gesichert wird. Danach sind auf
Baugrundsticken alle Bdume mit einem Stammumfang ab 1 m und auf allen anderen Grundstiicken
alle Baume mit einem Stammumfang ab 30 cm zu erhalten (jeweils gemessen in einer Hohe von 1 m).

Entlang der Langebriicker Strafle wird im Abschnitt zwischen der Strale ,Am Steinberg“ und der
RoédertalstraRe die Anpflanzung einer einseitigen stralRenbegleitenden Baumreihe festgesetzt.
Dadurch soll das Orts- und Landschaftsbild aufgewertet werden.

Zum Erhalt des durchgriinten Siedlungscharakters von Liegau-Augustusbad wird auf den Baugrund-
stlicken die Anpflanzung von Laubbaumen textlich festgesetzt. Die konkrete Baumstandortwahl kann
bei der Freianlagenplanung flexibel gehandhabt werden, jedoch ist mindestens ein Baum im Vorgar-
ten einzuordnen, um den Stralenraum aufzuwerten. Die Umsetzung des Pflanzgebotes erfolgt durch
den jeweiligen Grundstiickseigentimer.

Die Festsetzung zur Begriinung der nicht Gberbaubaren und nicht Uberbauten Grundsticksflachen der
Baugrundsticke soll dazu beitragen, den durchgriinten Siedlungscharakter von Liegau-Augustusbad
zu wahren und Schottergarten zu verhindern. Gleichzeitig ergeben sich daraus positive Effekte insbe-
sondere fir den Arten- & Biotopschutz, die kleinklimatischen Verhalinisse, die Niederschlagswasser-
rickhaltung und das Ortsbild.

Die Festsetzung zur Begrinung der Vorgarten dient der Verwirklichung des Planungsziels zum Erhalt
der in Liegau-Augustusbad typischen offenen begriinten Vorgarten und zur Vermeidung negativer
Auswirkungen auf das Straf3enbild.

Zur Minimierung des abzuleitenden Oberflachenwassers sind Pkw-Stellplatzen versickerungsfahig zu
befestigen.

4.9 Aufschiebende Bedingungen der Zuldssigkeit von baulichen Nutzungen und Anlagen

Im rickwartigen Bereich der Wachauer Stral3e liegen Bestandsgebdude und -nutzungen teilweise im
Landschaftsschutzgebiet. Um den Bestandsschutz zu gewahrleisten und zukunftige Entwicklungen zu
ermdglichen wurden diese Bereiche trotz der Lage im Landschaftsschutzgebiet als Bauflache darge-
stellt. Die Flachen wurden jedoch in der Planzeichnung als Bauflachen mit Nutzungsbeschrankungen
gekennzeichnet. Zulassig sind nur die rechtmaBig errichteten baulichen Anlagen und Nutzungen. Wei-
tere bauliche Anlagen und Nutzungen sind erst nach erfolgter Ausgliederung aus dem Landschafts-
schutzgebiet zulassig.

410 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Entsprechend der Regelungsdichte eines einfachen Bebauungsplans werden nur wenige einschran-
kende Festsetzungen fiir die dulRere Gestaltung der Gebaude und der Freiflachen getroffen.

AulBerdem werden einschrankende Festsetzungen zu Grundstlickseinfriedungen, Abfallbehalter-
standplatzen, Tanks fur Heizmaterialien sowie Abgrabungen und Aufschittungen getroffen. Diese
dienen der Verwirklichung des Planungsziels zum Erhalt der offenen begriinten Vorgarten (die in
Liegau-Augustusbad ortstypisch sind) und zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf das Stralen-
bild.
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5 Beurteilung der Auswirkungen der Planung
Der vorliegende Bebauungsplan wird fur ein Gebiet nach § 34 aufgestellt.

Durch den Bebauungsplan wird der sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung erge-
bende Zulassigkeitsmalstab nicht wesentlich verandert.

Aus der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung im Bebauungsplan gemall dem Bestand ergeben
sich gegenuber der derzeitigen Zulassigkeit von Bauvorhaben gemafl § 34 BauGB keine negativen
Auswirkungen auf Natur und Landschaft.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan gegenulber der Zulassigkeit des Flachenver-
brauchs gemaf § 17 BauNVO reduziert (GRZ, GR). Davon gehen positive Effekte auf Natur und Land-
schaft aus.

Die Festsetzungen zur wasserdurchlassigen Befestigung von Stellplatzen sowie zur Begrinung haben
ebenfalls positive Auswirkungen auf Natur und Landschaft.

Aus der Planung ergibt sich keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
UVP nach Anlage 1 zum UVPG oder nach Landesrecht unterliegen.

Auflerdem ergeben sich keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b genannten Schutzgiter (FFH- und Vogelschutzgebiete).

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

6 Anwendung des Verfahrens nach § 13 BauGB

Aufgrund obiger Einschatzungen wird fur den einfachen Bebauungsplan ,Ortsteil Liegau-
Augustusbad® das vereinfachte Verfahren gemafl § 13 BauGB angewendet. Dabei wird gemafR § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, sowie von der Zusammenfassenden Erklarung nach § 10 a Abs. 1 BauGB
abgesehen.
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